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WEITERES VORGEHEN

0.

VORPRUFUNG

EINARBEITUNG DER ERGEBNISSE DER

Nachfolgend wird dargelegt, wie die Vorbehalte und Anmerkungen aus

der Vorpriufung im Bebauungsplan umgesetzt werden:

0.1

UMSETZUNG DER VORBEHALTE

Nr. | Dokument/ | Vorbehalt und ggf. Begriindung Behand- Umsetzung
Thema lung
Zustim-mung | Vorbehalt seitens der Gemeinde Korporation leitet die Ergebnisse der
Eigenti-mer | Die Zustimmung des Vorprifung an den Eigentiimer weiter und
GS Nr. 389 Grundeigentiimers GS Nr. 389 nimmt Kontakt auf. Eine schriftliche

muss vor der Bearbeitung der Zustimmung muss als Grundlage fur die
Riickmeldungen aus der offentliche Auflage vorliegen.
Vorprifung vorliegen.

(zur Information)

3.1 B-Plan Streichung der Bestimmung zur Wird Die Bestimmung wird geléscht.

Bestim- Erneuerbaren Energie. aufge- Der Korporation steht es frei, diese
mung Nr. 36 | Die Bestimmung verstdsst gegen nommen Themen allenfalls privatrechtlich zu regeln.
das kantonale Recht, namentlich
gegen die Bestimmung von §1a der
Verordnung zum Energiegesetz, wo
bereits eine abschliessende
Vorschrift des kantonalen Rechts
fir Bebauungsplan und
Arealbebauungen vorgesehen ist.

3.3 | B-Plan Kostenbeteiligung am Wird nicht Die Thematik Kostenbeteiligung hatte im
S5 Knotenausbau ist in den im Rahmen der Vorpriifung dieses
Planungs- Bestimmungen zum Rahmen Bebauungsplans seitens des Kantons nicht
bericht Bebauungsplan zu regeln. des eingebracht werden dirfen. Der Kanton ist

Knoten Zuger-/Sprungstrasse soll Bebauungs | damit einverstanden, dass dieser Punkt
spatestens bei vollstandiger Uber- plans keinen Eingang in die Bestimmungen des
bauung umgestaltet sein. Es ist behandelt Bebauungsplans findet. Bei

nicht geregelt, wer die Kosten ausgewiesenem Bedarf koordiniert die
hierfiir tragt. Es bestehen keine Gemeinde mit dem Tiefbauamt des
Verbindlichkeiten beziiglich Kantons die weitergehenden Abklarungen
Kostenbeteiligung der zur Knoten Zuger-/Sprungstrasse.
Grundeigentimer gemass

Verursacherprinzip. Zudem handelt

es sich nicht um eine

Umgestaltung, sondern um einen

Ausbau des Knotens.

3.3 | Zonenplan Die Anzahl der zu realisierenden Wird Die im Plan eingezeichneten Baufelder
Kap 5.4.2, S. | Parkfelder ist in die Bestimmungen | teilweise halten die Abstandsvorgaben zur Strasse
15 zum Bebauungsplan aufzunehmen. | aufge- ein. Eine neue Bestimmung setzt dies fest.
Planungs- Folgender Passus wird vorge- nommen Die Mobility Parkplatze kénnen sowohl
berichtund | Schlagen: ,Es dirfen maximal 310 durch oberirdisch als auch in den
neue Parkplétze fir Bewohner und Be- Eingangsbereichen der Tiefgaragen

Bestimmung

sucher (exkl. Mobility Parkplatze)
erstellt werden. Im gesamten Pla-

vorgesehen werden.




nungsperimeter dirfen nur
innerhalb der im Plan bezeichneten
Berei-che oberirdische
Besucherparkplatze erstellt werden.
Der minimale Strassenabstand der
Parkfelder betragt bei einer
Senkrecht-Parkierung 1.5 m und bei
einer Langs-Parkierung 1 m.

Erklarung seitens des Kantons zur
Anzahl PP (im Rahmen der Be-
sprechung vom 3. Marz 2015):
Seitens Kanton geht man mit einer
zulassigen Anzahl von 310 Park-
platzen bereits weit tber die
Vorgaben hinaus, welche im
,Talboden* Anwendung finden. Als
Basis flir die PP-Berechnung gilt die
gemass BO/Zonenplan heute
glltige Dichte (W2, W3). Eine
Verdichtung darf nicht gleichzeitig
zu mehr Parkplatzen/Verkehr
fihren. Mit einer Anzahl von 310
Platzen ist man immer noch
innerhalb der VSS-Normen.
Allenfalls ist ein
Verkehrsregime/Mobilitatsmanagem
ent zu prufen.

Die Anzahl der Parkplatze wird nicht auf
das Minimum reduziert. Die vom Kanton
zulassigen 310 PP werden als zu gering
erachtet. Die Erschliessungsqualitat ist
nicht in der erforderlichen Qualitat
vorhanden. Zudem ist aus heutiger Sicht
die angesprochene Zielgruppe (Familien)
auf zwei Fahrzeuge angewiesen, um ihren
Alltag zu bewaltigen. Insbesondere in den
Bereichen mit grossen Abstanden zur
Bushaltestelle.

Die Bestimmung wird mit der
urspriinglichen nach Bauordnung der
Gemeinde Unterageri ermittelten Anzahl -
ca. PP 363 (332 PP fir Wohnungen und 31
Be-sucherparkplatze) - aufgenommen.

3.3 | Bestimmung | Die Bestimmung 18 ist wie folgt Wird Die Bestimmung wird sinngemass
18 anzupassen. ,Die im Plan einge- aufge- aufgenommen. Ausgenommen sind die

zeichneten Gehwege / nommen Wege zur Quervernetzung in Nord-Siid-
Hauseingdnge mussen eine Breite Richtung. Diese missen nicht
von mindestens zwei Metern behindertengerecht ausgestaltet sein und
aufweisen. Jeder Hauseingang ist koénnen in ihrer Breite auf bis zu 1.5 m
mit einem Weg zu erschliessen, der Meter reduziert werden.
maximal 6 Prozent Steigung Die Steigungen zu den Eingangen wurden
aufweist. Die Entwasserung ist Uberpriift, so dass alle Gebaudeeingénge
seitlich Uber die Schulter in die behindertentauglich mit einem maximalen
daflr eingezeichneten Bereiche zu Gefalle von 6% erreichbar sind. Die
erstellen. Gebaude an der Weststrasse werden neu
Erklarung vom Kanton PP (im von Westen her erschlossen und der
Rahmen der Besprechung vom 3. Gelandeversprung wird weiter nach Osten
Marz 2015): Sinn und Zweck ins Gebiet verzogen. Gleichzeitig werden in
dieses Vorbehaltes ist, dass keine diesem Zuge die Gebaude zur Weststrasse
~Serpentinen” entstehen. In der hin leicht angehoben, so dass hier eine
Formulierung der Bestimmungen ist mindestens zweigeschossige Bebauung
zu Ubernehmen, dass nicht alle sichtbar wird, um ein angemessenes
Wege durchgehend stadtebauliches Gegenuber zu den
behindertengangig sind resp. sein bestehenden Bauten im Westen zu
mussen. Die Bestimmung ist erhalten.
entsprechend zu prazisieren.
Gegen die Anpassungen und
ortsbauliche Optimierung der
westseitigen Bebauung
(Zweigeschossigkeit) ist nichts
einzuwenden.

3.3 | Erlauterungs | Die Wegrechte fir die Fusswege Wird Fir das Einholen der 6ffentlichen

-bericht entlang der Ahornstrasse sowie ent- | aufge- Wegrechte arbeitet die Gemeindekanzlei

lang des Helgenhuslibachs sind nommen Vorvertrage basierend auf den Unterlagen

einzuholen und im Inhalt des Be-
schlusses zu erganzen.

des Geometers aus. Diese umfassen die
Fusswegen entlang der Ahornstrasse und
Helgenhus-libach (gehen nach Erstellung
ins Eigentum der Ge-meinde Uber) sowie
eine Ost-West-Verbindung durch das
Gebiet Zimel zur besseren Durchwegung
(ver-bleibt im Eigentum der Gemeinde). Die
Vertrage missen zum Zeitpunkt der




offentlichen Auflage noch nicht in definitiver
Form vorliegen.

Die internen Wegerechte sind
privatrechtlich sicherzustellen. Die hierzu
notwendigen vertraglichen Regelungen
werden durch die Korporation erstellt.

3.4 | Bestimmung | Die Bestimmungen des Wird Eine Bestimmung wird unter Freiraum
Bebauungsplans zum Freiraum sind | aufge- eingeflgt.
zu erganzen: Der Plan zur nommen
Freiraumgestaltung Zimel vom 2.
Juli 2014 ist integrierter Bestandteil
des Bebauungsplans.
3.4 | Bestimmung | Bestimmung 28 ist in dem Sinne zu | Wird Der Passus kann erweitert werden durch
28 prazisieren, dass keine engma- aufge- »--. grobmaschiges Geflecht oder
schigen Maschendrahtzdune mit nommen Querdrahte ...*
Diagonalgeflecht, sondern Zaune
mit grobmaschigem Geflecht zur
Verwendung kommen.
3.4 | Bestimmung | Bestimmung 30 istin dem Sinne zu | Wird Die Bestimmung wird aufgenommen und
30 erganzen, dass fiir Geholzpflan- aufge- im Planungsbericht noch vertiefend
zungen im Baubereich von nommen erlautert.
Einstellhallen gentigend
Wourzelraum zur Verfligung gestellt
wird.
3.5 | Baulinienpla | Im Gesuch um Ausscheidung einer | Wird Separates Verfahren unter Federfiihrung
n, allifalligen Baulinie missen die aufge- Kanton.
Gewasserra | tangierten Interessen im Detail nommen Die Unterlagen werden gleichzeitig mit dem
um abgehandelt werden, so dass Bebauungsplan Zimel aufgelegt.
gestitzt darauf eine
Interessensabwagung
vorgenommen werden kann.
3.5 | Baulinienpla | Fir die einzelfallweise Festlegung Wird S.0.
n, des Gewasserraums mit einer aufge-
Planungsberi | bundesrechtskonformen Baulinie ist | nhommen
cht gemass Art. 36a GSchG in Ver-
bindung mit Abs. 1 der
Ubergangsbestimmung zur
Anderung der GschV und §31 Abs.
1 Gewassergesetz die Baudirektion
zustandig. Es muss somit ein neuer
Baulinienplan durch die
Baudirektion erlas-sen werden.
3.6 | Bestimmung | Neue Bestimmung z.B. ,Im Rahmen | Wird Die Bestimmung wird aufgenommen.
und Erlau- des Baubewilligungsverfahrens sind | aufge-
terungsberic | fur die larmempfindlichen nommen
ht Nutzungen die Einhaltung der Pla-

nungswerte flr
Strassenverkehrslarm mit einem
aktualisierten Larmgutachten
nachzuweisen. Die verbindlichen
Massnahmen an den Gebauden
bzw. der Strasse sind vom
Bauherrn in Absprache mit der
Gemeinde zu treffen.




0.2 UMSETZUNG DER HINWEISE

Nr. | Dokume | Vorbehalt und ggf. Begriindung Behand- | Umsetzung
nt/ lung
Thema

1 Planungs | Hier wird von einer Aufzonung in eine Wird Der Planungsbericht wird korrigiert.
bericht Wohnzone W3a geredet. Es handelt korrigiert
Zonenpla | sich jedoch um eine Bauzone mit
nanderun | speziellen Vorschriften W3a.
gS.6
oben

2 Planungs | Im Rahmen des Bebauungsplanes ist Wird Die Anzahl der Parkplatze wird nicht
bericht mit einem gemass Planungsbericht zur | nicht auf- | reduziert.

Bebauun | Zonenplananderung und zur genomm
gsplan Anpassung der Bauordnung er- en
wahnten Verkehrskonzept aufzuzeigen,
ob die Anzahl Parkfelder reduziert
werden kann.

3 Planungs | Es wird empfohlen, bei der Planung des | Wird Die Kommentare werden in den
bericht Energiekonzepts eine aktive aufge- Planungsbericht integriert.
Bebauun | Regenerierung des Untergrunds zu nommen
gsplan prifen. Zudem wird darauf

hingewiesen:

Eine Warmenutzung aus dem
Grundwasser ist nicht moéglich, da in
den Lockergesteinsschichten mit keiner
nennenswerten Grundwas-serfihrung
zu rechnen ist.

Falls Luft-Warmepumpen realisiert
werden, ist die Larmproblematik
umfassen zu berucksichtigen.

(vgl. auch weitere erlauternde Hinweise
auf Dokumente)

4 Auflage Auflagen fir Gebaudeabstande gemass | Wird Ein Hinweis wird in den
Vereinigung Kantonaler aufge- Planungsbericht aufgenommen.
Feuerversicherungen sowie Zufahrten nommen
fur Rettungs- und Einsatzfahrzeuge
frihzeitig prifen

5 Kommun | Ein Ausbau des Knotens Sprung- Wird Die Thematik ist nicht Gegenstand des
aler /Zugerstrasse ist nicht zonenkonform nicht auf- | Bebauungsplanverfahrens.
Richtplan | mit dem kommunalen Richtplan genomm
Verkehr Verkehr. Darin ist ein Umbau des en

Knotens Zuger-/Neuschellstrasse
vorgesehen.

Knotenausbauten sind im Rahmen des
kommunalen Richtplans mit der
Gemeinde Unterageri und der
Baudirektion des Kantons zu kléren.
Erst wenn weitere Abklarungen zum
Erschliessungskonzept und dessen
Auswirkungen auf die Knoten bekannt
sind, kann Uber das weitere Vorgehen
und insbesondere die Knotenformen
entschieden werden.

6 Bebauun | Knotenausbau Sprung-/Zugerstrasse: Wird S.0.
gsplan Die bestehende Einmiindung ist fiir die | gepruft




und Realisierung des Bebauungsplans
Planungs | Zimel zu belassen. Erst bei
bericht ausgewiesenem Bedarf sind vertiefte
Abklarungen fir den Knotenausbau zu
treffen. Insbesondere sind die Resultate
der Verkehrszéhlung und des neuen
Erschliessungskonzepts dieses Gebiets
abzuwarten. Erst danach kann Uber
einen Knotenausbau entschieden
werden. Weitergehende Abklarungen
sind mit dem Tiefbauamt des Kantons
zu koordinieren.
Studien Die Wahl der Knotenform sowie der Wird S.0.
zum Integration des Busverkehrs missen gepruft
Knotenau | vertieft untersucht werden.
sbau
Sprung-
/Zugerstr

asse




AUFGABENSTELLUNG

AUSGANGSLAGE

KONZEPTIDEE

GRUNDLAGE

1. EINLEITUNG

1.1 ANLASS / VORGEHEN

In der Gemeinde Unterageri wohnen heute ca. 8500 Menschen und es
besteht eine grosse Nachfrage nach Wohnraum. Die Korporation
beabsichtigt in Zimel fir die Nachfrage ihrer Blirger und jener der
einheimischen Bevolkerung eine vielfaltige Wohnlberbauung
kontinuierlich Uber einen Zeitraum von ca. 20 Jahren zu realisieren.
Die Siedlung soll in der Quartiergestaltung ein Zeichen fir hohe
Wohnqualitat setzen. Okologische Werte und Erholungsqualitat im
Wohnumfeld sind gestalterisch hochwertig umzusetzen, so dass ein
zukunftsweisendes Gesamtquartier entsteht.

\ o
.

\ Perimeter BBP — \

[ Erweiterung BBP ------ |

Abb. 1: Luftbild von Unterédgeri mit Perimeter

Die Korporation Unterageri und weitere Landeigentlmer besitzen im
Gebiet Zimel grossere Flachen Bauland. Der Boden ist heute in Landzlge
aufgeteilt und wird durch Korporationsblrger genutzt. Die Gemeinde
Unterdgeri hat sich zum Ziel gesetzt, eine geordnete Bebauung mit
hoher Qualitat zu erreichen.

Im Jahre 2007 hat der Korporationsrat zusammen mit dem Planungsbiro
Gatzi Vescoli AG in Baar die Grundlagen fur die weiteren Planungen im
Gebiet Zimel erstellt. Diese wurden zunachst im Korporationsrat
verabschiedet und das grundsatzliche Einverstandnis von den
Korporationsblrgern eingeholt.

Im Jahre 2008 wurde das Grundkonzept mit Vertretern der
Einwohnergemeinde Unterdgeri besprochen und es wurde festgelegt,
dass eine Arbeitsgruppe zusammen mit Spezialisten die Themen neue
Sammelstrasse (Ahornstrasse), verkehrliche Erschliessung und



Neugestaltung Helgenhlslibach vertieft bearbeiten soll, um die
Grundlage fir die Bebauung zu liefern. Die Einwohnergemeinde
Unterdgeri hat im gleichen Zeitraum die Zonenplanung Uberarbeitet und
neu festgelegt. (Ortsplanungsrevision 2008)

BERICHT UND PLAN ZUR Im Jahr 2009 hat die Geozug Ingenieure AG in Zusammenarbeit mit dem

QUARTIERGESTALTUNG Objekt- und Landschaftsplanungsblro Erich Andermatt einen Bericht und
Plan zur Quartierentwicklung erarbeitet, welche die Rahmenbedingungen
flr den folgenden Ideenwettbewerb fir die Quartiergestaltung Zimel
festlegen.

WETTBEWERB Im Jahre 2010/2011 fUhrte die Korporation Unterédgeri, vertreten durch der
Korporationsrat, einen ortsbaulichen Ideenwettbewerb zur
Quartiergestaltung und Projektwettbewerb fir okologisch vorbildliche
Wohnbauten im Gebiet Zimel in einem 6ffentlich anonymen Verfahren mit
Praqualifikation durch. Von insgesamt 35 Bewerbungen hat das
Preisgericht anlasslich der Praqualifikation 10 Teams auserkoren und
offiziell zum Wettbewerb eingeladen.

Neben zahlreichen Fachjuroren und Experten wurde das
Wettbewerbsverfahren von dem Raumplanungsbiro KEEAS Raumkonzepte
aus Zurich begleitet. Die Projekte wurden durch die Jury nach den
folgenden Kriterien beurteilt:

- Ortsbauliche Idee und Integration in bestehende Siedlung
- Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat der Freiraume

- Nutzungs- / Realisierungsflexibilitat

- Energiekonzept und Okologie

- Architektonische Qualitat

- Wirtschaftlichkeit

SIEGERPROJEKT Aus dem Wettbewerb ging das Projekt "Panta Rhei" von Unit Architekten
AG aus Hergiswil als Sieger hervor. Der Beitrag zur
Landschaftsarchitektur stammt vom Blro freiraumarchitektur gmbh aus
Luzern.

Der Projektvorschlag Lieferte spannende Antworten auf die im
Wettbewerb gesetzten Fragestellungen und Uberzeugte in der
Ausarbeitung von nachhaltigen und dkologischen Aspekten. Das sehr
stabile stadtebauliche Konzept ermdglichte eine hochstmogliche
Flexibilitat in der Etappierbarkeit und bietet gleichzeitig eine Vielfalt
an Moglichkeiten, die geforderten Qualitdten in formal sehr
unterschiedlichen Spielarten umzusetzen. Hohe 6kologische Anspriiche
verbinden sich mit wirtschaftlicher Umsetzbarkeit und Erschliessung.



VORGEHEN
BEBAUUNGSPLAN

PLANERTEAM

Abb. 2: Situation Wettbewerb

Anlasslich der Korporationsgemeindeversammlung vom 14. Mai 2012 wurde
der Kredit fUr die Erarbeitung eines Bebauungsplanes flir das Quartier
Zimel genehmigt. Der Korporationsrat hat die Eckpfeiler des
Bebauungsplanes definiert. Mit samtlichen Nutzungsberechtigten des
Baugebietes Zimel wurden im Herbst 2012 Gesprdche geflhrt, um
individuelle Anliegen und Winsche entgegenzunehmen.

Nach einer ersten Ausarbeitung des Bebauungsplanes vom
Architekturblro Unit Architekten wurden die Zwischenergebnisse im
Frihjahr 2013 den Nutzungsberechtigten vorgestellt und auf die darauf
folgenden Unklarheiten und Anderungswiinsche eingegangen.

Seit dem Herbst 2013 wurde der Bebauungsplan in einem iterativen
Prozess zwischen den kommunalen und kantonalen Behorden, der
Korporation Unterdgeri und dem Planer Team ausgearbeitet.

Nach der Vorprifung durch die Baudirektion des Kantons Zug ist
beabsichtigt, Uber den Bebauungsplan Zimel anlasslich der
Herbstversammlung 2014 zu befinden.

Zum Planerteam, das fUr die Erstellung des Bebauungsplanes und der
zugehorigen Berichte und Gutachten verantwortlich ist, gehoren
folgenden Spezialisten:

- Unit Architekten, Hergiswil
(Stadtebau, Gesamtleitung)

- freiraumarchitektur gmbh, Luzern
(Landschaftsarchitektur)

- KEEAS Raumkonzepte, ZUrich
(technische und inhaltliche Begleitung)

-  Geozug Ingenieure AG, Baar
(Verkehrsplanung, Verkehrsgutachten)



KANTONALE PLANUNGS-
RECHTLICHE VORGABEN

KOMMUNALER
RICHTPLAN

G8

R2
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1.2 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

- Planungs- und Baugesetz (2013)

- Kantonaler Richtplan (revidiert 2014)

Das Gebiet Zimel befindet sich gemass kantonalem Richtplan in einem
moglichen Verdichtungsgebiet, wonach eine hohe Dichte und eine
Erhohung des Wohnanteils anzustreben ist.

Im Richtplan der Gemeinde Unterdgeri wurden die Gebiete wie folgt
definiert:

Zimel / Wohnen:
Das Gebiet ist reserviert flr eine vorbildliche Wohnlberbauung im
Bereich von Wohnqualitdt, Gestaltung und Okologie.

Revitalisierung gemeindlicher Gewasser:

Der Helgenhiuslibach soll im Rahmen der Planung einer
GesamtlUberbauung flr die Gewerbezone Zimel verlegt und revitalisiert
werden. Er soll neu als Trennung zwischen dem Wohn- und Arbeitsgebiet
liegen. Der entsprechende Raumanspruch ist in der Planung der
GesamtlUberbauung nachzuweisen.

Quartierfreiraum Zimmelstrasse:
Die Zimmelstrasse soll als Begegnungszone umgestaltet werden und fir
die Quartierbevolkerung zum Treffpunkt aufgewertet werden.

Da jedoch Uber den kurzen Abstand der Zimelstrasse dies so nicht als
sinnvoll erachtet wird, muss die Umgestaltung in einem grosseren
Zusammenhang geldst werden und ist somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Abb. 3: Ausschnitt aus Richtplan Siedlung und Landschaft 2008



KOMMUNALE PLANUNGS-
RECHTLICHE VORGABEN

ZONENPLAN
2008

ZONENPLAN
ANDERUNG 2014

- Zonenplan / Bauordnung (2008)

Parallel zum Bebauungsplan-Verfahren liegen Anpassungen von
Zonenplan und Bauordnung auf. Beide treten parallel in Kraft.

> siehe dazu: Bericht zu Zonenplan/Bauordnung - Anderung (2014)

- Baulinienplan

Parallel zum Bebauungsplan-Verfahren liegt die Anpassung der
Baulinie auf. Beide treten parallel in Kraft.

- Erlauterungsbericht / Konzeptstudie
Quartiergestaltung Zimel (2009)

> siehe Anhang 6.6

In der Zonenplanung 2008 der Gemeinde Unterageri umfasst der
Projektperimeter die Arbeitszonen Rain westlich des bestehenden
Gewerbegebietes und die Wohn- und Arbeitszone nérdlich der
Rainstrasse. Im Weiteren gehoren dazu die Wohn- bzw.
Reservewohnzonen, welche im Westen an die Weststrasse, im Norden an
die Sprungstrasse und im Osten an die Zimelstrasse grenzen.

> siehe Ziff. 1.4: Perimeter BBP

Abb. 4: Ausschnitt aus Zonenplan 2008 mit BBP Perimeter

Der Bebauungsplan weist gegeniber dem bestehenden Zonenplan 2008
umfangreiche Abweichungen in Ausnltzung, Geschossigkeit und
Abstanden auf und es bedarf daher einer Umzonung:

> siehe dazu: Bericht zu Zonenplan/Bauordnung - Anderung (2014)

> siehe Ziff. 2.3: Abweichungen von der heutigen Regelbauweise und die
daraus resultierenden Vorteile des BBP



KOMMUNALE PLANUNGEN
UND BAUTEN

Abb. 5: Ausschnitt aus Plan fir Zonenplan + Bauordnung Anderung 2014

Die folgenden Projekte wurde bereits im Vorfeld auf dem
Bebauungsplangebiet ausgefihrt:

- neue Ahornstrasse (2010):

Die neu gebaute Ahornstrasse soll das Verkehrsaufkommen von den in
der neuen Zonenplanung festgelegten Wohn- und Gewerbezonen Zimel
direkt in die Zugerstrasse leiten.

Der 6m breite und 300m lange Strassenabschnitt wurde westseitig mit
einer Entwdsserungsmulde und ostseitig zwischen Fahrbahn und
Trottoir mit einem Grinstreifen fur Bepflanzung, Beleuchtung und
Hydranten ausgebildet.

- Renaturierung Helgenhislibach (2010):

Im Zusammenhang mit dem Projekt "Dorfentwicklung' wurde die
Aufwertung des Helgenhuslibaches zu einem Naherholungsgebiet
entwickelt und gebaut. FUr die Erschliessung des Gebietes Zimel und



ANLIEGEN DER GEMEINDE

ANLIEGEN DER
KORPORATION

flr eine optimierte Parzellenbebaubarkeit wird der HelgenhUslibach
neu gefuhrt. Mit dem neuen Wasserlauf wurde ein unbefestigter
Fussweg angelegt, welcher den Lorzenfussweg mit dem
Erholungsgebiet ,Boden' verbindet.

Kanalisationsleitungen Zimel (2010):

Im Zusammenhang mit der Erschliessung des Gebiets Zimel wurde auch
die fir Uberbauung notwendige Kanalisation errichtet. Mit
Schmutzwasser-Hauptleitungen wurde ein Hauptnetz gebaut, welches
im Lorzenfussweg direkt an den GVRZ-Kanal angeschlossen ist. Die
Meteorwasser-Hauptleitungen werden an verschiedenen Punkten
direkt dem HelgenhiUslibach zugefuhrt.

Sanierung Weststrasse (2013):

Die Weststrasse wurde in ihrer StrassenfUhrung optimiert, die
Fundationsschicht und der Strassenbelag erneuert sowie die
Leitungssysteme der Werke saniert, ausgebaut und an das neue
Erschliessungsnetz angebunden.

Ein Bebauungsplan fur eine hochwertige Quartierentwicklung, die
den BedUlrfnissen der unterschiedlichen Nachfrager als Wohngebiet
flir Familien aber auch Betagte und Singles gerecht wird.

Okologisch vorbildliche Quartiergestaltung.

Uberbauungsmuster mit unterschiedlichen Gebaudetypologien, die
eine Umsetzung in mehreren Etappen ermdglichen.

Freiraumkonzept, welches das Ruckgrat fUr das Gebiet des Quartiers
bildet und daher differenzierte und unterschiedliche raumliche
Qualitaten sowie eine Ausgewogenheit zwischen offentlichen
halbprivaten/halboffentlichen und privaten Freirdume aufweist
Hohe Privatheit, sowie die Moglichkeit zur Kommunikation sind im
Aussenraum zu gewahrleisten.

Sinnvolle Einbindung der vorgegebenen Erschliessung und
Parkierung.

Die Korporation plant das Baugebiet Zimel etappiert zu bebauen. In
jeder dieser Etappen verfugt die Korporation Uber entsprechende
Landflachen, wo die Korporation besorgt sein wird, Wohnraum zu
zahlbaren Konditionen anzubieten.

> siehe Ziff. 1.5: Etappierung BBP

Mit der Abgabe von preiswertem Baurechtsland schafft die
Korporation bereits seit Uber 40 Jahren grundsatzlich ideale
Voraussetzungen fur glnstigen Wohnraum.



BEBAUUNG

NUTZUNG

ERSCHLIESSUNG

FREIRAUM

UMWELT

VER- UND ENTSORGUNG

PLANUNG / ENTWICKLUNG

1.3 ZIELSETZUNGEN DES BBP

Neben den in Ziff. 1.2 formulierten Vorgaben und Anliegen werden die
nachfolgenden aufgeflihrten Qualitaten angestrebt:

Eine gesamthaft konzipierte und gestaltete Bebauung zu erlangen,
die sich ortsbaulich und architektonisch gut in die Landschaft und
das Dorfbild einflgt.

Eigenstandige Identitat des Quartieres.

Eine qualifizierte Verdichtung des Quartiers unter Beachtung einer
hohen Wohnqualitat.

Soziale Durchmischung und generationenlbergreifendes Wohnen
durch ein differenziertes Wohnangebot mit vielfaltigen Wohnformen.

Ausweisung des resultierenden Vorteils flr die Gemeinde bei einer
Ausnutzungserhohung, sprich Erstellung von qualitativ hochwertigem
Wohnangebot zu einem guten Preisniveau.

Forderung der Fusswege durch eine attraktive Verbindung vom
Dorfzentrum und dem angrenzenden Naherholungsgebiet entlang des
renaturierten HelgenhUslibaches .

Optimale Vernetzung innerhalb des Wohngebietes in einer moglichst
behindertengerechten und verkehrsarmen Ausgestaltung.

Eine hohe Lebensqualitat fur An- und Bewohner durch vielfaltige und
hochwertige Begegnungs- und Erholungsraume innerhalb einer stark
durchgrinten Freiraumgestaltung.

Ein attraktives Aussenraumangebot durch Differenzierung von
privaten, halbprivaten und halboffentlichen Aufenthaltsbereichen,
kinderfreundlichen Spielplatzen und qualitativ hochwertig
gestalteten Erschliessungsstrassen und Gehwegen.

Okologisch nachhaltige Aussenrdume und Bewahrung der natirlichen
Lebensrdaume fir einheimische Fauna und Flora.

Nachhaltige Energiekonzepte und okologische Bauweisen.

Minimierung der Larmimmissionen durch erhdhtes unterirdisches
Parkraumangebot und Reduzierung von oberirdischen Parkplatzen.

Sicherstellung von ausreichenden Retensionsflachen und ihrer
qualitativ hochwertigen Ausgestaltung.

Gemeinschaftliches Entsorgungssystem unter Berlcksichtigung von
Umwelt, Umfeld und bestmogliche Integration in die Umgebung.

Planungssicherheit zur Entwicklung der einzelnen Baubereiche fur
Kanton, Gemeinde und EigentlUmer.

Eine kontinuierliche Entwicklung des Quartiers in sinnvollen Etappen
Uber einen langeren Zeitraum hinweg.

Reaktionsspielraum auf sich verandernde BedUlrfnisse durch eine
massvolle Nutzungsflexibilitat flir zuklnftige oder sich wandelnde
Nutzungen.

1



1.4 PERIMETER BBP

PERIMETER BBP Der Perimeter im Bebauungsplan weist Abweichungen gegenlber dem
Wettbewerbsperimeter auf:

- Ostlich der Zimmelstrasse wurden die Bestandesliegenschaften (Parz.
2256/2293/2294) vom Perimeterbereich ausgegrenzt. Durch ihre Lage,
oOstlich des HelgenhUslibaches, sind sie unabhangig Uber den
Zimelhofweg erschlossen und fur das stadtebauliche sowie
aussenraumliche Erscheinungsbild der Quartiergestaltung Zimel nicht
relevant.

-  Um die stadtebaulichen Anliegen, die Umgebungsgestaltung und die
gewlnschte Nutzung im BBP zu sichern, wurde mit der Erganzung der
Bestandesliegenschaften (Parz. 400/401/1066/1067/1548) 6stlich der
Weststrasse eine Moglichkeit zur Erweiterung des BBP Zimel
aufgezeigt.

- Die Erweiterung ist kein verbindlicher Bestandteil des BBP Zimel,
kann aber zu einem spateren Zeitpunkt mit Zustimmung der
betroffenen Bestandesliegenschaften erlassen werden.

PERIMETER BBP MIT
ERWEITERUNG

\ Perimeter BBP — \

10 50 100 [ Erweiterung BBP ------ J
@ - & [ Geb&ude Bestand |

Abb. 6: Perimeter des Bebauungsplanes Zimel

1 Zimmelstrasse
2 Ahornstrasse
3  Sprungstrasse

4 Weststrasse



ETAPPIERUNG

Pl
P2
P3

1.5 ETAPPIERUNG

Das Bebauungsplangebiet ist in 3 Etappierungsphasen eingeteilt:

Etappierungsphase Prioritat 1
Etappierungsphase Prioritat 2
Etappierungsphase Prioritat 3

Erweiterung BBP Zimel

Der Gesamtzeitraum flr die Realisierung des Bebauungsplan Zimel
erstreckt sich Uber 15-20 Jahre. Grundsatzlich wird eine flexible
Etappierung der einzelnen Baubereiche angestrebt, um auf eventuelle
Nachfrageschwankungen zu gegebener Zeit reagieren zu konnen. Die
Etappierung liegt in Befugnis des Gemeinderates mit
Gemeinderatsbeschluss.

[ Baubereiche 1-29

[ Etappierung BBP

\ Erweiterung BBP -------

10 50 100
@ - & [ Geb&ude Bestand

Abb. 7: Etappierungsphasen im Bebauungsplangebiet



2. BEBAUUNGSPLAN

2.1 ENTWURFSIDEE

SITUATION Das grosse Potential des Entwurfsgebietes liegt in guter Lage, Nahe zu
Erholungsgebiete und der bereits vorhandenen
Erschliessungsstrukturen.

Von der Flussrichtung inspiriert, wurde ein Gebiet entwickelt, dass im
besonderen Masse auf Ort und Natur eingeht. Durch die Stellung der
Gebdude flgt sich der Naturraum optimal in das Projekt ein.

Durch den Bebauungsplan Zimel entsteht flr Unterageri eine
zukunftsorientierte Verdichtung der Siedlungsstruktur und ein
abwechslungsreiches Wohnungsangebot, welche der stetig wachsenden
Nachfrage nach Wohnraum gerecht wird. Uber das gesamte Gebiet
entstehen 29 Neubauten und Wohnraum fir rund 264 Wohnungen. Bei
einer allfalligen Erweiterung des BBP Zimel kommen 3 Neubauten mit
rund 18 Wohneinheiten dazu.

[ Perimtert BBP —— ]

[ Erweiterung BBP ------- |

N 50 100 [ Gebdude Bestand |

G = T T T —

Abb. 8: Situation mit Richtprojekt

“PANTA RHEI” Der kontinuierliche Fluss des Grinraumes findet sich in der Dynamik

...ALLES FLIESST! sowohl der Geb&dude als auch der Eschliessungsstruktur wieder.
Maandrierende Gehwege umfliessen die Spiel- und Aufenthaltsbereiche,
schaffen eine Vernetzung von Dorfzentrum und Naherholungsgebiet und
lassen die Teilgebiete zu einem gesamtheitlichen Siedlungsbild
verschmelzen.



BEBAUUNGSSTURKTUR

[ — panta rhei ]

N \ Gebdude Bestand \

@ 10 50 100

Abb. 9: Flussstrukturen innerhalb der Siedlung

Ausgangspunkt der Bebauungsstruktur ist die leichte Hanglage. Die
bestehende Bebauungsstruktur wird aufgenommen und die einzelnen
Gebdude werden hangabwéarts aneinandergereiht und weitergefihrt.
Durch die kontinuierliche Zunahme von Hohe und Lange der Gebaude
entsteht ein Dichtefluss, welcher einen nahtlosen Ubergang zu den
grosseren bestehenden Gebdudevolumen im unteren Siedlungsbereich
erzeugt.

Die Aufnahme der unterschiedlichen Gebdudeausrichtungen und
Staffelungen der bestehenden Siedlungsstruktur suggeriert ein
fliessendes Gesamtkonzept, welchem sich Lage der Freirdume,
Erschliessung und Tiefgaragen unterordnen und so ein harmonisches
Gesamtbild der Siedlung erzeugen.

AL

/ Y
=

Volumetrie Gebaude Stadtdynamik

|
|

Abb. 10: Aufnahme der bestehenden Bebauungsstruktur
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ORIENTIERUNG Die Ausrichtung der Gebdude nach Siden und eine maximale Abweichung
von 40 Grad vom direkten Mittagsonnenstand erzielen energetische
Vorteile und generieren viel Tageslicht fur alle Wohneinheiten.

-

B=

o° O
Abendsonne %00 | ¥ Morgensonne
® Mittagssonne
Abb. 11: Ausrichtung der Baukoérper
2.2 BAUBEREICHE
BAUBEREICHE Der Bebauungsplan Zimel ist in 29 Baubereiche aufgeteilt, fir welche

die in den Bestimmungen aufgefihrten Geschossigkeiten, max. Dachkoten
und max. aGF-Flachen gelten.

[ Baubereiche 1-29 |

\ Perimtert BBP 7\

10 50 100 \ Erweiterung BBP - ------ \
@ [ Geb&ude Bestand ]

Abb. 12: Baubereiche innerhalb des BBP



GESCHOSSIGKEIT /
STAFFELUNG

RUCKSPRUNGE /
ABWINKLUNGEN

Die Baubereiche sind in zwei- bis viergeschossige Baukorper mit und
ohne Attika-/Dachgeschoss gestaffelt.

Uber die gesamte Bebauung besteht eine Verdichtung von Aussen nach
Innen. An der Peripherie zur West- und Sprungstrasse sind die
Gebaudevolumen an die bestehende Bausubstanz angepasst und
schaffen einen fliessenden Ubergang innerhalb der Siedlungsstruktur.
Der dichtere Kern schafft einen Schwerpunkt, welcher angesichts der
grossmassstablichen Gebdudevolumen entlang der Zimmelstrasse gut
vertraglich ist.

Durch die leichte Hangneigung in der Gelandetopographie entstehen
zwischen den Baukdrpern spannungsvolle Hohenversatze.

~-" \ Perimtert BBP

\ Erweiterung BBP - ---------- \

[[Baubereich 2-geschossig ]

[[Baubereich 3-geschossig ]

@ 10 50 100

Abb. 13: Geschossigkeit der Baubereiche

Durch Rickspringe und Abwinklungen der Baubereiche werden die
nachfolgend aufgefihrten Qualitaten erzielt:

- Die sich maandrierend 6ffnenden und schliessenden Aussenraume
differenzieren Privatheit und Offentlichkeit.

- Als verspielte und doch einheitlich gestaltete Siedlungsstruktur
schafft sie Identifikation.

- Gebaudelangen werden gebrochen und die Gebaudevolumen treten
kleinmassstablicher in Erscheinung.

- Die unterschiedlichen Ausrichtungen der Gebaude erzeugen einen
gewissen Sichtschutz und schitzen die Privatheit.

-  Spannende Raume und Durchblicke entstehen zwischen den Gebauden.



BAUVOLUMEN

Um den Eigentlimern einen gewissen Gestaltungsspielraum offen zu
halten, sind die Flachen der Baubereiche grosser ausgelegt als das

vorgesehene Bauvolumen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Toleranz zwischen Baubereich und
dem Bauvolumen im Richtprojekt und Modell BBP auf:

> siehe dazu: Modell BBP Zimel

Gebaude-Typ A_1

Haus Nr.: 18/21/22/25/26
Anzahl VG: 2 + Attika

106G i

Baubereich

/]

aGF 249 4.5 7i

Baubereich
Die Baubereiche haben vom Bauvolumen des

Richtprojektes inkl. Balkonschicht einen
Abstand von 0,5 m.

Richtprojekt (Volumen im Modell)
Im Modell ist das Bauvolumen inkl.

eingezogener Balkonschicht und
Aussenwande aufgezeigt.

Die auskragende Balkonschicht wurde nicht

aufgezeigt.

aGF-Flache

Flache Balkon / Terrasse

Abb. 14: Beispiel von einem Gebdude-Typ aus dem Grundrissnachweis Richtprojekt Unit



2.3 ABWEICHUNG VON DER HEUTIGEN REGELBAUWEISE
UND DIE DARAUS RESULTIERENDEN VORTEILE DES

BBP
ABWEICHUNG ZUR Der Bebauungsplan weist gegeniber dem bestehenden Zonenplan 2008
BAUORDNUNG 2008 umfangreiche Abweichungen auf und es bedarf daher einer Anderung

des Zonenplanes und Bauordnung. Beide treten parallel in Kraft.

Unter Ziff. 2.3 sind alle Abweichungen und die daraus resultierenden
Vorteile gegenlber dem bestehenden Zonenplan 2008 aufgelistet:

> siehe dazu: Nachweisplan mit Liste zu Plan

VERDICHTUNG / Das Gebiet Zimel befindet sich gemass kantonalem Richtplan (revidiert

GUNSTIGER WOHNRAUM 2014) in einem moglichen Verdichtungsgebiet, wonach eine hohe Dichte
und eine Erhohung des Wohnanteils zu glnstigen Preisen anzustreben
ist.

STADTEBAU / Die Planung eines grossen zusammenhangenden Gebietes fUhrt zu einem

SIEDLUNGSBILD durchgehenden und einheitlichen Siedlungsbild, welches sich gut in die

vorhandene Strukturen von Unterdgeri einfugt.

Durch die unterschiedlichen Gebaudetypologien und Architekturen wird
eine Vielfalt erreicht, damit das Gebiet mit seiner Grdsse und der
grossen Anzahl Wohnungen nicht aus dem sonst kleinrdumigen Umfeld
heraus fallt.

ERSCHLIESSUNG Grossflachig zusammengefasste unterirdische Einstellhallen und die
Reduktion von Besucherparkplatzen auf ein gesetzliches Minimum
reduzieren die Larmimmissionen und schaffen verkehrsarme Wohngebiete.

Innerhalb des Wohngebietes gibt es eine behindertengerechte
Vernetzung der Erschliessungswege.

FREIRAUM Das Ubergeordnete Freiraumkonzept verhilft der Siedlung zu einem
gestalterisch einheitlichen Erscheinungsbild. Durch die Aufnahme von fir
die Region typischen Lebensraumen als Gestaltungsmerkmal wird die
Siedlung zudem in einen Ubergeordneten Zusammenhang gestellt.

Das Uber alle Etappen konzipierte Wegenetz erzeugt ein hohes Mass an
Durchldssigkeit mit Orientierung zu Lorze und See, wobei die Fusswege
eine Zusatzfunktion als Spiel und Aufenthaltsraum Ubernehmen. Die in
das Wegsystem integrierten, kleinen Platzsituationen verhelfen zu einer
Rhythmisierung des Wegverlaufs und schaffen abwechslungsreiche
Situationen.

Die Vegetationsbander entlang der Wege dienen priméar der Zonierung
zwischen privatem und halboffentlichem Aussenraum. Zudem Ubernehmen
sie jedoch eine wichtige Funktion als stadtdkologischer Lebensraum
sowie punktuell als Spiel- und Retentionsflachen.



UMWELT Die Forderung von erneuerbaren Energien flir Heizzwecke und die
Anbindung von gewissen Bereichen an das bestehende Fernwarmenetz der
Korporation erzielen nachhaltige Energiekonzepte.

VER- UND ENTSORGUNG Ein gemeinschaftliches Entsorgungssystem mit Unterflurcontainer
berlcksichtigt die Umwelt und integriert sich gut in der Umgebung. Die
angrenzenden Anwohner profitieren ebenfalls von dem grosszigig
ausgelegten Entsorgungskonzept.

ABWEICHUNG NACH GegenUlber der Bauzonen W3 und W2b nach Zonenplan 2008 weist der BBP
BAUZONE folgende Abweichungen auf:

Bauzone W3:

max. Grundmasse nach BO 2008 max. Grundmasse nach Bebauungsplan Zimel
(Regelbauweise) (Arealbebauung)
Etappierung P1 Etappierung P2 Etappierung P3

Vollgeschosse 3 4 4 4
AZ 0.47 0.88 1.17 0.54

durchschnittliche AZ W3 Total = 0.86
Grenzabstand 5 m 5m/ 7m 5m/ 7 m 10 m
Strassenabstand 4 m 4 m 4 m 4 m
Gewasserabstand 10 m Baulinie Baulinie Baulinie
max. Gebaudelange 30 m - - -
Fassadenhohe 9.50 m - - -
Firsthohe 13.00 m 15.70m 15.70m 15.70m
Mindestspielflache 15% 15% 15% 15%

Bauzone W2b
(inkl. Erweiterung):

max. Grundmasse nach BO 2008 max. Grundmasse nach Bebauungsplan Zimel
(Regelbauweise) (Arealbebauung)
Etappierung P1/P3 | Etappierung P2 Erweiterung

Vollgeschosse 2 - 3 3
AZ 0.32 - 0.50 0.56

durchschnittliche AZ W2b Total = 0.52
Grenzabstand 5 m - 5m/ 7m 5m/ 7 m
Strassenabstand 4 m - 4 m 4 m
Gewasserabstand 10 m - Baulinie Baulinie
max. Gebaudelange 30 m - - -
Fassadenhohe 7.00 m - - -
Firsthohe 9.80m - 12.70m 12.70m
Mindestspielflache 15% - 15% 15%
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ABWEICHUNG
GESCHOSSIKGKEIT

ABWEICHUNG
GEBAUDEABSTANDE

ABWEICHUNG
GRENZABSTANDE

ABWEICHUNG
GEWASSERABSTAND

ABWEICHUNG
MAX. GEBAUDELANGE

Durch die Erhohung der max. Geschosszahl um 1 Geschoss kann das
Gebiet verdichtet werden.

Folgenden Baubereiche weisen gegeniuber der Regelbauweise
Abweichungen in der Geschossigkeit auf:

> siehe dazu: Nachweisplan mit Liste zu Plan

[Perimeter BBP e —
\
‘\‘ - P2 [ Ettapierung BBP —

h— [Erweiterung BBP  —=—-=-------——————- ]
E = -
[Grenze W2b/W3,RW3 —==-=-----=-—-———-- ]
N 10 50 100 [ Abweichung von Regelbauweise nach BO 2008 |
@ 4 [ Uberschreitung der Arealbebauungsweise |

Abb. 15: Baubereiche mit Abweichung von der Regelbauweise

Zum Teil werden die minimalen Abstdnde stirnseitig zwischen den
Gebauden unterschritten. Dadurch wird eine starke stadtebauliche
Prasenz mit klarer Ausrichtung erzeugt und die Zwischenrdume zwischen
den Gebaude als Spiel- , Aufenthalts- und Vegetationsraum gestarkt.

Bei den Baubereichen mit einem zusatzlichen Geschoss (14/12/11AB) sind
die Grenzabstande um 2.00 m erhoht worden.

Bei Baubereich 28 ABC wurde der Grenzabstand aufgrund der Mehrldnge
auf max. 10.00 m erhoht. Da Baubereich 29 AB nordlich stirnseitig zur
Parzellengrenze steht, wurde der Grenzabstand von 10.00 m
unterschritten, um die bereits vorhandene Aufreihung der Gebaude
entlang der Zimelstrasse fortzufihren und stéddtebaulich zu préazisieren.

Parallel zum Bebauungsplan-Verfahren liegt die Anpassung der Baulinie
auf. Beide treten parallel in Kraft.

Die Baulinie definiert bis wo Bauten und Anlagen errichtet werden
dirfen und ersetzt zugleich den Gewdsserabstand.

Gegenlber der Regelbauweise sind keine max. Gebaudelangen
vorgeschrieben.
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ABWEICHUNG
DICHTE / AZ / AGF

BBP ZIMEL (P1,P2,P3):

Nach Bauordnung 2008:

Durch die gestaffelten und abgewinkelten Baukorper wird das fliessende
Gesamtkonzept und der Dichtefluss zwischen grossen und kleinen
Bauvolumen innerhalb der Siedlung gestarkt.

Eine Verdichtung und Erhdhung des Wohnanteils sichert ein qualitativ
hochwertiges Wohnangebot zu einem guten Preisniveau.

Der BBP Zimel weist gegenlber der Bauordnung von 2008 folgende
Abweichungen bei den max. anrechenbaren Geschossflachen und

Ausnutzungsziffern auf:

Bauzone Etappierung Landflache max. aGF-Flache AZ

W3 P1 13'467 m? 6'329 m? 0.47

RW3_1 P2 7'097 m?2 3'336 m? 0.47

RW3_2 P3 8'268 m?2 3'886 m? 0.47

W2b P2 12'562 m? 4'020 m? 0.32

Total P1/P2/P3 41'394 m? 17'571 m?

Nach BBP Zimel:

Bauzone Etappierung Landflache max. aGF-Flache AZ

W3 P1 13'467 m? 11'916 m? 0.88

RW3_1 * P2 7'097 m? 8'286 m? 1.17

RW3_2 P3 8'268 m? 4'478 m? 0.54

W2b P2 12'562 m? 6'316 m? 0.50

Total P1/P2/P3 41'394 m? 30'996 m? 0.75

*  Die max. aGF-Flachen von den Baubereichen 11B, 13, 16, 20 und 24 sind génzlich zu der AZ-Berechnung von Bauzone RW3_1
gezahlt.

ERWEITERUNG BBP ZIMEL:

Nach Bauordnung 2008:

Bauzone Etappierung Landflache max. aGF-Flache AZ

W2b Erweiterung 3'739 m? 1'"196 m? 0.32

Total Erweiterung 3'739 m? 1'196 m?2 0.32

Nach BBP Zimel:

Bauzone Etappierung Landflache max. aGF-Flache AZ

W2b Erweiterung 3'739 m? 2'09/4 m? 0.56

Total Erweiterung 3'739 m? 2'094 m? 0.56
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MEHRNUTZUNG

FAZIT

Der Bebauungsplan Zimel ermoglicht gegenlber der Regelbauweise

nach B0 2008 folgende Mehrnutzung:

max. aGF-FlAche gem&ass BO 2008 17'571 m?
max. aGF-Flache gemass BBP Zimel 30'996 m?
Mehrnutzung BBP Zimel (P1/P2/P3) 13'425 m?

76.4 %
max. aGF-Flache geméass BO 2008 1196 m?
max. aGF-Flache gemass BBP Zimel 2'094 m?
Mehrnutzung Erweiterung BBP Zimel 898 m?

75.0 %

Mit Ausnahme von Gebaudelange, Geschosszahl und Gebdudeabstand gibt
es keine Abweichungen zum Zonenplan 2014. Die Abweichungen liegen in

der Arealbebauung und sind als gering zu erachten.
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MAX. NUTZUNGSMASSE

2.4 NUTZUNGSMASSE

Im Bebauungsplan Zimel sind fur die Baubereiche 1 bis 29 und 30 bis
32 folgende maximalen Nutzungsmasse festgelegt. Von der EG-Kote
darf +/- 0.50 Meter abgewichen werden:

BBP ZIMEL:
Baubereiche Bauzone Vollgeschosse EG-Kote +/- 0.50 | max. Dachkote max. aGF-Flache
Baubereich 1 W3 3 + Attika/DG 732.00 m.U.M. 744.70 m.U.M. 1'012 m?
Baubereich 2 W3 3 + Attika/DG 734.50 m.U.M. 747.20 m.U.M. 781 m?
Baubereich 3 W3 4 + Attika/DG 732.40 m.U.M. 748.10 m.G.M. 1'030 m?
Baubereich 4 W3 4 + Attika/DG 734.80 m.U.M. 750.50 m.U.M. 1'578 m?
Baubereich 5A W3 4 + Attika/DG 733.50 m.U.M. 749.20 m.U.M. 5193 m2
5B W3 4 + Attika/DG 735.00 m.U.M. 750.70 m.U. M.
Baubereich 6A W3 4 + Attika/DG 734.00 m.U.M. 749.70 m.U.M. 21193 m?
6B W3 4 + Attika /DG 735.50 m.U.M. 751.20 m.U. M.
Baubereich 7 W3 3 + Attika/DG 734.10 m.G.M. 746.80 m.U.M. 781 m2
Baubereich 8 W3 3 + Attika/DG 735.60 m.U.M. 748.30 m.U.M. 781 m?
Baubereich 9A W3 3 + Attika/DG 734.80 m.U. M. 747.50 m.U.M. 1567 m?2
9B W3 3 + Attika/DG 735.60 m.U.M. 748.30 m.U.M.
Baubereich 10 W3 3 + Attika/DG 736.50 m.U.M. 749.20 m.U.M. 1'194 m?
Baubereich 11A W3 4 + Attika/DG 736.40 m.U.M. 752.10 m.U. M. 1912 m?
1B W3/W2b 3 + Attika/DG 737.90 m.U.M. 750.60 m.U.M.
Baubereich 12 W2b 3 + Attika/DG 739.50 m.U.M. 752.20 m.U.M. 781 m?
Baubereich 13 W3/W2b 4 + Attika/DG 736.80 m.U.M. 752.50 m.U.M. 1'578 m?2
Baubereich 14 W2b 3 + Attika/DG 739.20 m.U.M. 751.90 m.U.M. 1194 m?
Baubereich 15A W2b 2 744,20 m.U.M. 751.70 m.G.M. 360 m?
Baubereich 15B W2b 2 743.60 m.U.M. 751.10 m.U.M.
Baubereich 16 W3/W2b 4 + Attika/DG 737.60 m.U.M. 753.30 m.U.M. 1'578 m?2
Baubereich 17 W2b 3 + Attika/DG 739.10 m.U.M. 751.80 m.U.M. 781 m2
Baubereich 18 W2b 2 + Attika/DG 740.80 m.U.M. 750.50 m.U.M. 532 m?
Baubereich 19 W2b 2 744,20 m.U.M. 751.70 m.G.M. 180 m?
Baubereich 20 W3/W2b 3 + Attika/DG 737.30 m.U.M. 745.00 m.0.M. 1'012 m?
Baubereich 21 W2b 2 + Attika/DG 739.20 m.U.M. 748.90 m.U.M. 532 m?
Baubereich 22 W2b 2 + Attika/DG 741.00 m.G.M. 750.70 m.U.M. 532 m?
Baubereich 23 W2b 2 744.00 m.U.M. 751.50 m.U.M. 180 m?2
Baubereich 24 W3/W2b 3 + Attika/DG 738.20 m.U.M. 750.90 m.U.M. 1'012 m?2
Baubereich 25 W2b 2 + Attika/DG 739.60 m.U.M. 749.30 m.U.M. 532 m?
Baubereich 26 W2b 2 + Attika/DG 741.80 m.U.M. 751.50 m.U.M. 532 m?
Baubereich 27 W2b 2 744.00 m.U.M. 751.50 m.U.M. 180 m?2
Baubereich 28A W3 3 + Attika/DG 727.50 m.U.M. 740.20 m.U.M.
28B W3 3 + Attika/DG 728.75 m.U.M. 741.45 m.U.M. 2'397 m?
28C W3 3 + Attika/DG 730.00 m.4.M. 742.70 m.0.M.
Baubereich 29A W3 4 + Attika/DG 730.40 m.U.M. 74610 m.G. M. U P
29B W3 4 + Attika /DG 730.75 m.U.M. 746.45 m.U.M.
Total aGF 30'996 m?
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ERWEITERUNG BBP ZIMEL:

Baubereiche Bauzone Vollgeschosse EG-Kote +/- 0.50 | max. Dachkote max. aGF-Flache

Baubereich 30 W2B 3 + Attika/DG 739.10 m.U.M. 751.80 m.U.M. 781 m?
Baubereich 31 W2B 2 + Attika/DG 741.50 m.G.M. 751.20 m.U.M. 532 m?
Baubereich 32 W2B 3 741.40 m.U.M. 751.10 m.U.M. 781 m?
Total aGF 2'094 m?
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ALLGEMEIN

AZ

AUSKRAGENDE
GEBAUDETEILE

GEBAUDEABSTANDE

DACHGESTALTUNG

3. ERLAUTERUNGEN ZU DEN BESTIMMUNGEN

3.1 BEBAUUNG

Alle Bauten sind fir sich als auch im Gesamtzusammenhang besonders gut
zu gestalten. Fir die Gestaltung der Bauvolumen und Freirdume ist das
Richtprojekt der Unit Architekten und der Plan Freiraumgestaltung
wegleitend.

> siehe Abbildung 8: Situation mit Richtprojekt

> siehe dazu: Plan Freiraumgestaltung — BBP Zimel

Die Ausniltzung Uber das Gesamtareal betragt 0.8. Es werden aufgrund
der Einteilung in Baufelder

- zwischen den einzelnen Etappen

- zwischen den Grundstlcken

- Uber die Ahornstrasse hinweg

Ubertrdge von mehr als den baurechtlichen 25% vorgenommen.

Diese Ubertrage sind aus stddtebaulicher Sicht erwlnscht und durch die
Bestimmung der maximalen aGF pro Baubereich eindeutig geregelt. Fur
die Baubewilligung sind keine Transfers mehr zwischen den Etappen, den
Grundstiicken und Uber die Ahornstrasse hinweg notwendig.

Gebaude dirfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche
erstellt werden. Auskragende Geb&dudeteile (inkl. Balkone, Erker und
Hauptdach) dirfen die Baubereiche nicht Uberragen.

> siehe Ziff. 2.2: Baubereiche

Auflagen fir Gebdudeabstédnde gemass Vereinigung kantonaler
Feuerversicherungen sind frihzeitig zu prifen.

Die Gestaltung der Dachform ist frei wahlbar. Innerhalb eines
Baubereiches dirfen keine unterschiedlichen Dachformen kombiniert
werden. Fir die gestaffelten Gebdude aus 2 oder 3 Baubereichen (5AB/
6AB/9AB/11AB/15AB/28ABC/29AB) sind ebenfalls keine unterschiedlichen
Dachformen zugelassen.

Flachdédcher sind extensiv zu begrinen, soweit sie nicht als Terrassen,
Zugange zu technischen Einrichtungen oder fir Photovoltaik und
Solaranlagen genutzt werden.

Die Materialisierung des Daches muss sich am Farbton der Fassade
orientieren. Es dirfen nur zu dem in der Farbpalette BBP Zimel
gewdhlten Fassadenfarbton verwandte Farbtone verwendet werden. Der
Schwarzanteil muss gleich oder hoher sein.
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FARBKONZEPT Die Auswahl fur Fassadenfarbtone besteht aus einer heterogenen
Farbpalette von NCS-Farbtonen, welche aus gegenwartigen Baustoffen
sowie Farben aus der natlrlichen Umgebung abgeleitet wurden. Falls
Baustoffe eingefarbt werden, ist dies mit Farbtonen aus der im Anhang
aufgeflihrten NCS-Farbskala auszufihren.

> siehe Anhang 6.1: NCS-Farbskala

FARBPALETTE Innerhalb der erlaubten Farbskala sind die Farben flr die jeweiligen
Baubereiche frei wahlbar. Die Fassaden von benachbarten Baubereichen

dirfen nicht denselben Farbton aufweisen.

Die Farbpalette des BBP Zimel besteht aus den folgenden 40
verschiedenen Farbtonen:

Abb.16: Farbpalette BBP Zimel

BEISPIEL FARBMUSTER Das Farbkonzept hat zum Ziel, eine farblich heterogene
Quartiergestaltung zu erreichen, welche ein harmonisch stimmiges
Gesamtbild erzeugt und die natlrlichen Farbelemente aus der Umgebung

aufnimmt:

Abb.17: Beispiel eines méglichen Farbmusters BBP Zimel
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3.2 ERSCHLIESSUNG

VERKEHRSKNOTEN Im Vorfeld wurde von der Geozug Ingenieure AG ein verkehrstechnischer
SPRUNGSTRASSE- Bericht (2011) fur den Knoten Sprungstrasse und Zugerstrasse erstellt
ZUGERSTRASSE und ein Kreisel als sinnvolle Losung fir die Knotengestaltung erachtet.

Zur Zeit wird in Zusammenarbeit mit den zustdndigen Amtsstellen des
Kantons ein grosser gefassten Verkehrskonzepts, wo auch das Gebiet
Zimel einbezogen ist, erarbeitet.

Die friheren Annahmen zum Verkehrsauftkommen aus dem
verkehrstechnischen Bericht (2011) wurden mit den neuen Parkplatz-
Angaben aus den Bebauungsplanen Zimel und Helgenhtsli verglichen.
Die unabhangig voneinander erstellten Verkehrsprognosen stimmen auf
+/-10% Uberein, was bedeutet:

- Die friheren Berechnungen (2001) der Verkehrsmengen sind nach wie
vor richtig.

- Aufgrund der Variantenstudie Knoten Sprungstrasse/Neuschellstrasse-
Zugerstrasse (Planergemeinschaft TEAMverkehr.zug/Geozug
Ingenieure AG,16.12.2011), kann der Verkehr sowohl auf den
Quartierstrassen wie auf dem Ubergeordneten Verkehrsnetz bewaltigt
werden.

- Spatesten bei vollstandiger Uberbauung im Gebiet Zimel und
Helgenhisli soll der Knoten Sprungstrasse-Zugerstrasse umgestaltet
werden.

Bereits heute kdnnen in Spitzenstunden Fahrzeuge aus den seitlichen
Anschlissen - wie die Sprungstrasse — nur erschwert in die
Kantonsstrasse einminden. Deshalb wird empfohlen, die Umgestaltung
des Knotens bereits zu einem friheren Zeitpunkt zu realisieren.

> siehe Anhang 6.7: verkehrstechnischer Bericht (2011)

ERSCHLIESSUNG Die verkehrliche Erschliessung der Mehrfamilienhduser erfolgt Uber die
BBP ZIMEL Sprung-, Zimel- und Ahornstrasse. Die Einfamilienhauser werden Uber die
Weststrasse erschlossen.

ZU- UND WEGFAHRTEN Die Einstellhallen der Mehrfamilienhauser sind Uber die im Plan
eingezeichneten Bereiche flr Zu- und Wegfahrten zu erschliessen.
Stltzmauern und Bristungen sind so zu gestalten, dass die Sicht
innerhalb der eingezeichneten Sichtfelder sowohl auf Strasse wie
Trottoir frei bleibt.

Die Einhaltung der Verkehrssicherheit ist im Baubewilligungsverfahren

nachzuweisen.
AUTOABSTELLPLATZE - Im BBP Zimel sind jeweils zwei Hauserreihen zu einer gemeinsamen
ESH unterirdischen Einstellhalle zusammengefasst. Die Untergeschosse

dirfen nur innerhalb der im Plan eingezeichneten Baubereiche fir
Einstellhallen erstellt werden. Ausserhalb der Baubereiche fir
Hochbauten durfen sie nicht sichtbar sein.
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ANZAHL AUTO -
ABSTELLPLATZE
GESAMT

ANZAHL AUTO -
ABSTELLPLATZE
ESH

ANZAHL AUTO -
ABSTELLPLATZE
CARPORT / EFH

[ ESH BBP —]

\ Geb&dude Bestand \

\ ESH Erweiterung

N

@ 10 50 100

Abb. 18: Baubereiche fir Einstellhallen

Es durfen maximal 363 Parkplatze flir Bewohner und Besucher (exkl.
Mobilitiy Abstellplatze) erstellt werden ( 332 PP flr Wohnungen und 31 PP
flir Besucher ). Die Abstellplatze sind wie folgt auf die Wohneinheiten
verteilt:

Die BO Unterdgeri schreibt fir Wohnnutzungen 1 AP pro 100 m® aGF-Flache,
mind. 1 AP pro Wohnung vor. Das ergibt bei einer durchschnittlichen
Wohnnutzung und max. zugelassener aGF-Flache (> siehe Punkt 2.4:
Nutzungsmasse) einen Bedarf von mind. 277 bis 322 Autoabstellplatze in
den unterirdischen Einstellhallen.

ESH Baubereiche Anzahl Whg aGF m2 Anzahl PP
E1 1/2/3/4 37 4'401 37 - 44
E2 5AB/6AB 36 4'386 36 - Lt
E3 7/8/9AB 28 3'129 28 - 31
E4 10/1AB/12 34 3'887 34 - 39
E5 13/14/16/17/18 51 5'663 51-57
E6 20/21/22/24/25/26 34 4'152 34 - 42
E7 28ABC/29AB 39 4'478 39 - 44
EE 30/31/32 18 2'094 18 - 21
Total 277 - 322

Die BO Unterdgeri schreibt fir Wohnnutzungen 1 AP pro 100 m? aGF-Flache,
mind. 1 AP pro Wohnung vor. Das ergibt bei einer durchschnittlichen
Wohnnutzung und max. zugelassener aGF-Flache (> siehe Punkt 2.4:
Nutzungsmasse) einen Bedarf von mind. 5 bis 10 oberirdische
Autoabstellplatze.

EFH Baubereiche Anzahl Whg aGF m2 Anzahl PP
15AB 2 360 2 -4
19 1 180 1-2
23 1 180 1-2
27 1 180 1-2
Total 5-10
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ANZAHL AUTO - Die Bauordnung der Gemeinde Unteradageri schreibt fir die Anzahl

BESUCHERPLATZE Besucherparkpldtze mind. 10 % der erforderlichen Anzahl AP vor. Das
ergibt im BBP inkl. Erweiterung bei einem Minimum von 282 AP einen
Bedarf von mind. 28 Besucherparkplatzen. Innerhalb der im
Bebauungsplan eingezeichneten Bereiche sind maximal 31
Besucherparkplatze moglich.

Anzahl WHG Faktor Min. mogliche Max. mogliche

Anzahl Besucher PP | Anzahl Besucher PP

282 10% 28 31

Total 28 - 31

FLUC!-_ITWEGE / Ausgange (Fluchttreppen) und technische Einrichtungen (Entlidftung) im
ENTLUFTUNG - ESH Bezug auf Tiefgargen dirfen nur innerhalb der im Plan eingezeichneten

Baubereiche fur Einstellhallen erstellt werden. Sie dirfen nicht als
Hochbauten in Erscheinung treten und sind gut in die Umgebung zu
integrieren.

| Position Entliftung ESH
[Position Fluchtreppe ESH |
[ ESsHBBP ———1]
QN} 10 50 100 [ Gebaude Bestand \

Abb. 19: Funktionsskizze mit méglicher Position von Fluchttreppe und Entliftung der ESH

AUTOABSTELLPLATZE - Baubereich 1 kann optional oberirdisch Uber die Zimelstrasse erschlossen
BAUBEREICH 1 werden. Innerhalb des Baubereichs flir Hochbauten sind im Gebaude
integrierte Garagen erlaubt.

AUTOABSTELLPLATZE - Die Baubereiche 15AB, 19, 23 und 27 kdnnen oberirdisch Uber die
EFH Weststrasse erschlossen werden. Innerhalb der Baubereiche sind im
Gebaude integrierte Garagen erlaubt.

CARPORTS - EFH Innerhalb der im Plan eingezeichneten Bereiche sind Carports und
oberirdische Parkplatze erlaubt. Die Carports sind im Einklang mit der
Architektur des Gebdudes zu gestalten. In der Fassadenausgestaltung
sollen beide Baukorper ein einheitliches Erscheinungsbild erzeugen.
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BESUCHER -
ABSTELLPLATZE

MOBILITY -
ABSTELLPLATZE

VELOABSTELLPLATZE

ERSCHLIESSUNGSWEGE

Der minimale Abstand von 0.30 m zum Trottoir gemass Strassenreglement
ist einzuhalten.

Die Parkfelder sind in Senkrechtparkierung anzuordnen.

Samtliche offentliche Besucherparkplatze missen bezlglich Erstellung
und BenUtzung vertraglich geregelt werden.

Im gesamten Planungsperimeter dirfen nur innerhalb der im Plan
bezeichneten Bereiche oberirdische Besucherparkplatze erstellt werden.

Entlang der Zimelstrasse und Weststrasse sind die Besucherparkplatze
in einer Senkrechtparkierung anzuordnen. Der minimale Strassenabstand
betrdgt 1.50 m.

Entlang der Sprungstrasse sind die Besucherparkplatze in einer
Ldngsparkierung anzuordnen. Der minimale Strassenabstand betrdgt 1 m.

Es sind Mobilityparkplatze vorzusehen. Diese kdonnen entweder anstelle
der Besucherparkplatze oder in den Eingangsbereichen der
Einstellhallen o6ffentlich zuganglich angeordnet werden.

Pro Wohnung sind mindesten 3 Veloabstellplatze zu errichten. Das ergibt
bei einer durchschnittlichen Wohnnutzung (> Anhang 5.3:
Wohnungsspiegel) von 264 Wohneinheiten einen Bedarf von 792
Veloabstellplatze.

Innerhalb der Gebaude sind zu jedem Treppenhaus Velo- und
Kinderabstellplatze in gut zugédnglicher Lage zum Hauseingang zu
erstellen. Die geforderte Mindestfldche belduft sich auf 8 bis 12 m? und
ist angemessen zur Anzahl Wohnungen zu errichten. Die restlichen
geforderten Veloabstellplatze sind im Untergeschoss in gut
zuganglicher Lage zur Einstellhalle zur Verflgung zu stellen.

Die im Plan eingezeichneten Gehwege / Hauszugadnge missen eine Breite
von mindestens 2 Meter aufweisen. Jeder Gebdudeeingang ist von einer
Seite her behindertengerecht mit einem Gefalle von 6% zu erschliessen.
Jedoch mussen nicht alle Wege durchgehend behindertengerecht
gestaltet werden.

Ausgenommen sind die Wege zur Quervernetzung in Nord-Sid-Richtung.
Diese mUssen nicht behindertengerecht ausgestaltet sein und kdnnen in

ihrer Breite auf bis zu 1.50 Meter reduziert werden.

Die Entwdsserung ist seitlich Uber die Schulter in die daflir
eingezeichneten Bereiche zu erstellen.

Die Erschliessungswege sind mit Hartbelag auszubilden.
Die von Rettungsfahrzeugen befahrbaren Asphaltflachen sind mit 50 cm

Kies zu fundieren. Die Asphaltdecke ist zweischichtig auszubilden
(Tragschicht 7cm ACT-S, Deckschicht 3cm AC-S).

> siehe Abbildung 20/21: Skizzen zu Erschliessungs- und Rettungswege



NOTZUFAHRT Die Zufahrt flir Rettungsfahrzeuge muss von der Ahornstrasse und
Zimelstrasse gewadhrleistet sein.

Ausgenommen sind die Baubereiche 15AB, 19, 23 und 27. Sie sind fir
Rettungsfahrzeuge Uber die Weststrasse zu erschliessen.

> siehe Abbildung 20/21: Skizzen zu Erschliessungs- und Rettungswege

SKIZZEN ZU Der folgende Plan zeigt die Richtung der Erschliessungs- und
ERSCHLIESSUNGS- Rettungswege mit den max. erlaubten Seigungsprozenten auf:
UND RETTUNGSWEGE

[ Wege zur Quervernetzung o |

Erschliessung mit ‘
mehr als 6%-Steigung . E—

Erschliessung und Rettungswege mit

max. 6%-Steigung

-

6%-Steigung

restliche Erschliessung mit

< ‘

[ Baubereiche 1-29

10 50 100
@ [ Perimtert BBP

Abb. 20: Situation Erschliessungs- und Rettungswege.

Folgender Schnitt zeigt die Bereiche fir Erschliessungs- und
Rettungswege von Ahorn- und Weststrasse auf:

18 2 v6 + attike 17 36 + Attike 16 4 v6 + Attike

Weststrasse

Erschliessung / Rettungswege mit 6% Steigung
751.00 m.0.M. 752.00 m.0.M.

OO OO
o N

753.50 m.0.M.

Ny
ey
i,

' @ Baubereich — — — Terrain Erschliessung =— — — Terrain bestehend ‘

SCHNITT AHORNSTRASSE - WESTSTRASSE

Abb. 21:  Schnitt Erschliessungs- und Rettungswege.

Ahornstrasse
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RETTUNGSKORRIDOR

ERGANZUNGSSTREIFEN
RETTUNGSKORRIDOR

SKIZZEN ZU MINIMALEN
ZONENBREITEN

Entlang der Fusswege zu den Hauseingangen sind Belage und
Vegetationsflachen in einem Korridor von 3.50m Breite ab Grenze der
privaten Vorzonen befahrbar auszubilden und von fixer Moblierung und
Bepflanzung freizuhalten.

Falls die Wege schmaler als 3.5 m sind, missen diese um einen Streifen
Schotterrasen erganzt werden. Der Unterbau fir Weg und Schotterrasen
muss einen entsprechenden Unterbau aufweisen.

Die Tonnage flr die Belastung der Rettungswege durch
Feuerwehrfahrzeuge ist wie folgt ausgelegt:

- Zur Zeit 2-Achser mit 18 Tonnen.

- In absehbarer Zeit Fahrzeug mit 4 Stltzen
(8 Tonnen Stltzlast pro Stltze).

Die Auflagen flr Rettungs und Einsatzfahrzeuge, sowie die
Zufahrtsmoglichkeiten flir Umzlge sind frihzeitig zu prifgen und werden
im Baubewilligungsverfahren fir die einzelnen Baufelder definiert.

> siehe Abbildung 22: Skizze zu minimalen Zonenbreiten

Die im Plan als befahrbare Grinflachen bezeichneten Bereiche sind
hinsichtlich ihrer Fundation fur Rettungsfahrzeuge auszulegen. Hierzu
ist eine Kiesfundationsschicht von mindestens 60 Zentimetern dicke mit
einem Humusgehalt von maximal 10% einzuhalten.

Die folgende Skizze zeigt den shematischen Aufbau von Erschliessungs-
und Rettungswege mit den minimal erforderlichen Breiten auf:

BREITE IN METER ZONE

4.0 Rasen

. . Vegetationsflachen
Breite varierend

Retention

1.5 Erweiterungsstreifen Rettungskorridor
Korridor 3.5
Rettungsfahrzeuge 2.0 Asphaltweg neu

1.5 chaussierte private Vorzone

Abb. 22: minimale Zonenbreiten von Erschliessungs- und Rettungswege

33



PLAN
FREIRAUMGESTALTUNG

PRIVATE VORZONE

WOHNBEZOGENE
AUSSENBEREICHE

3.3 FREIRAUM

Der Plan zur Freiraumgestaltung Zimel vom 2. Juli 2014 ist integrierender
Bestandteil des Bebauungsplanes und gilt als verbindlich.

Die an die Eingangsbereiche anschliessenden privaten Vorzonen sind
gegenlber dem Niveau der Erschliessungswege leicht zu erhdhen und als
chaussierte Flachen auszubilden. Die Ausstattung ist mit mobilen
Elementen wie Pflanzengefasse, Sitzgelegenheiten, etc. gestattet.

Abb. 23: Referenzbild fir die privaten Vorzonen.

Die im Plan eingezeichneten wohnbezogenen Aussenbereiche sind als
Rasenfldache auszubilden. Die Errichtung von Kleinbauten wie z.B.
Veloabstellplatze, Gartenhduschen und Andere ist nicht erlaubt. Die
privaten Rasenflachen kdnnen von den Bewohnern gestaltet werden.
Nicht gestattet sind jedoch:

- Eingriffe in die Terrainmodellierung.
- Offene Wasserflachen.

- Fest installierte Spielgerate mit einer Hohe von mehr als 1.5 Meter.

Falls eine starkere Abgrenzung zu den Wegen erwlinscht ist, wird
empfohlen, innerhalb der Vegetationsstreifen die Zahl der frei zu
setzenden Strauchern zu erhohen. Auf die Option einer innerhalb des
wohnbezogenen Aussenbereichs verlaufenden Formhecke wird abgeraten,
damit der lockere Charakter des Vegetationsbildes erhalten bleibt, wie
auf dem folgenden Bild veranschaulicht wird:
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HECKEN / ZAUNE

MINDESTSPIELFLACHEN

Abb. 24: Referenzbild fir die wohnbezogenen Aussenbereiche und Vegetationsstreifen.

Abgrenzungen sind ausschliesslich innerhalb der begrinten
wohnbezogenen Aussenbereiche erlaubt und als Heckenbepflanzung

auszubilden.

Zdaune durfen nur mit grobmaschigem Geflecht oder Querdréahte, nicht
sichtbar in den Heckenbepflanzungen, montiert werden. Engmaschige
Maschendrahtzdune mit Diagonalgeflecht sind nicht gestattet.

Die BO Unterdgeri verlangt eine Mindestspielfldche von 15% der flr das

Wohnen bewilligten anrechenbaren Geschossflache.

Etappe max. aGF-Flache Faktor Mindestspielflache
P1 11'916 m? 15 % 1'787 m?
P2 14'602 m? 15 % 2'190 m?
P3 4'478 m? 15 % 672 m?
E 2'094 m? 15 % 314 m°
Total 4'963 m?
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NACHWEIS
MINDESTSPIELFLACHEN

50 100

P1

[Fusswege |

\ Spiel- und Aufenthaltsbereiche \

[Erweiterung best. Spielplatz |

\ Etappierung BBP —— \

[Erweiterung BBP ----------- J
\Gebéude Bestand \

Abb.25:

Nachweis Mindestspielflache BBP Zimel

Die grossziigig angelegten Fusswege werden im gesamten
Bebauungsplangebiet als Aufenthaltsflachen zu den Mindestspielflachen
dazugerechnet.

Die Erweiterungsfldche von 472 m® fur den Spielplatz beim Kindergarten
Zimel wird zu den Spiel- und Aufenthaltsflachen der Etappe P1

gerechnet.

Etappe Spiel- und bespielbare Fusswege Mindestspielflache

Aufenthaltsflachen Retentionsfldchen BBP
P1 16 + 472 m? 372 m? 932 m? 1'892 m?
P2 364 m? 769 m? 2'285 m? 3'418 m?
P3 752 m? m? 565 m? 1'317 m?
E 52 m2 131 m? 414 m® 597 m?
Total 1'756 m? 1'272 m? 4'196 m? 7'224 m?
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ETAPPIERUNG DER
SPIELFLACHEN

Die Sicherstellung und Zuganglichkeit der Spielbereiche muss fur jede
Etappe gewadhrleistet sein.

Mit Abschliessung der ersten Etappe (P1) sieht die Korporation eine

Erweiterung und Aufwertung des bestehenden Spielplatzes der
Einwohnergemeinde beim Kindergarten Zimel norddstlich von Perimeter

P3 vor.

Abb. 26: Situation mit Bereich fir Spielplatzerweiterung Kindergarten Zimel.
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GESTALTUNG
SPIELBEREICHE /
AUFENTHALTSBEREICHE

SPIELBEREICH BEI
ERWEITERUNG BBP

BESPIELBARE
RETENTIONSBEREICHE

Die Spielbereiche entlang der Fusswege sind entsprechend den
Anforderungen an Spielmoglichkeiten gemass Pro Juventute Merkblatt
"Kinderfreundliche Spielraumgestaltung', 2011 zu gestalten. Die
Spielgerate sind nach den Spielbedlrfnissen fir Kinder
unterschiedlichen Alters auszuwahlen. Dabei ist auf die Auswahl von
Spielgerdten mit hohem Anteil an Naturmaterialien zu achten.
Fallschutzbereiche sind in Fallschutzkies oder fugenlosem
Fallschutzbelag auszubilden.

FUr die im Plan aufgeflUhrten Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind
Sitzgelegenheiten vorzusehen.

Spielplatze fir Kleinkinder dlrfen nicht zu nahe am Gewdsser
vorgesehen werden.

Abb. 27: Referenzbild fir die Spiel- und Aufenthaltsbereiche.

Die im Rahmen der Erweiterung BBP Zimel zu erstellende Spielflache
kann durch die Umgestaltung der Richtung Norden angrenzenden
Wegverbindung vergrossert werden. Als Ersatz flr letztere, dient in
diesem Fall der stdlich der Flache verlaufende Weg.

Die im Plan bezeichneten bespielbaren Retentionsflachen sind mit
einem flachen zentralen Bereich auszugestalten. In diesen Flachen sind
einfache Spielgerate vornehmlich aus Naturmaterialien zu platzieren,
deren Funktion durch zeitweiligen Wasserkontakt nicht beeintrachtigt
wird (z.B. Sand- oder Kiesspielbereiche, Weidenhauser,
Balancierstamme, Kletterbdume oder Holzwipptiere). Die Bereiche sind
alle zwei Jahre von aufkommen Strauchern frei- und durch
regelmédssiges Mahen bespielbar zu halten.
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VEGETATIONSSTREIFEN

BEPFLANZUNG / PFLEGE

Abb. 28: Referenzbild fir die bespielbaren Retentionsflédchen.

Zwischen Erschliessungswege und wohnbezogenen Aussenbereiche sind
durchgehende Vegetationsstreifen als Pufferzone vorzusehen, deren
Bepflanzung den folgenden drei einheimischen Lebensraumtypen
entspricht:

- Halbtrockenrasen
- Ruderalflur
- Hochstaudenflur

Die im Bebauungsplan festgelegten Gehdolze sind mit weiteren Geholze
oder zusatzlichen Straucher in lockeren Gruppen zu erganzen. Die
Anzahl betragt 3 Stlck je 10 Laufmeter. Die Sorten der Geholze und
Straucher erfolgt entsprechend der fiur die jeweiligen Lebensraumtypen
aufgefihrten Planzenauswahlliste.

> siehe Anhang 6.4: Bepflanzung der Vegetaionsstreifen

Fuir Geholzpflanzungen im Baubereich von Einstellhallen ist genigend
Wurzelraum zu Verfigung zu stellen:

-  Obersubstrat: 40cm
- Untersubstrat: 25cm

Da Geholz und Straucher in Gruppen beeinander anzuordnen sind, ist im
minimum ein Wurzelraum von 65 cm fir Bepflanzungen vorzusehen.

Die Korporationsgemeinde regelt Schnitt und Dingung von
Bepflanzungen. Die folgenden Angaben zur Pflege der Bepflanzungen
sind in Form einer Empfehlung aufgeflhrt:

- Im Bereich der Vegetationsstreifen ist die Ausbringung von
Dingemittel oder Pflanzenschutzmittel nicht vorgesehen.
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BEURTEILUNG
UVP-PFLICHT

LARMGUTACHTEN

Innerhalb der Vegetationsstreifen sind flr die jeweiligen
einheimischen Lebensraumtypen typischen Sorten von Geholze und
Straucher in lockeren Gruppen zu pflanzen.

Ein RUck- bzw. Erhaltungsschnitt der Geholze und Straucher erfolgt
mindestens alle 3-5 Jahre.

Steine und Schnittgut sind als Lesestein- bzw. Asthaufen als
Unterschlupf flir Kleinsduger und Reptilien anzulegen.

3.4 UMWELT

Die beiden Neubauvorhaben der Bebauungsplane Zimel und HelgenhUsli
erhohen das Verkehrsaufkommen im Quartier. Es muss geprift werden,
ob eine UVP-Pflicht besteht.

Es geht insbesondere um die Frage, ob die beiden Bebauungspléane
funktionale Zusammenhdnge und gemeinsame Betrieblichkeiten
aufweisen und somit die Prifung als Gesamtes oder im Einzelnen
vorzunehmen ist.

Da die beiden Bebauungsplédne weder gemeinsame
Parkplatzbewirtschaftung noch zusammenhédngende Anlagen aufweisen,
missen die Anlagen getrennt voneinander beurteilt werden.

Gemass Anhang Nr. 11.4 der UVPV ist fir ,,Parkhduser und —-platze fir
mehr als 500 Motorwagen" eine UVP durchzufdhren. Im BBP Zimel ist die
max. Gesamtzahl der Parkplatze bei 363 und somit die UVP-Pflicht nicht
gegeben:

Parkierung max. Anzahl PP
Abstellplatze Einstellhallen 322
Carports / Abstellplatze Einfamilienhduser 10
Abstellplatze Besucher 31
Total 363

> siehe Anhang 6.8: Bericht zur UVP-Pflicht (2014)

Auf Grund der provisorischen Verkehrsdaten und der zugeordneten
Empfindlichkeitsstufe sind entlang der Ahornstrassen die
Planungsrichtwerte Uberschritten. Auf dem entsprechenden
Strassenabschnitt (HelgenhUslibach bis Sprungstrasse) sind
Massnahmen zur Larmreduktion erforderlich.

> siehe Anhang 6.9: Larmgutachten (2011)
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EMPFANGSPUNKTE
LARMGUTACHTEN

Abb.29: Sitution mit Empfangspunkten aus Larmgutachten (2001)

BERECHUNUNG
LARMBELATSTUNG

Abb.30: Tabelle mit Larmbelastung und Planungswerte aus Larmgutachten (2011)

ALLG. MASSNAMHEN ZUR Die Stellung der Gebaude wurde im Bebauungsplan optimiert, dass die
LARMREDUKTION Stirnseite direkt zur Strasse ausgerichtet ist und so eine Reduktion der
Larmbelastung erreicht wird.

Mit einer Tempo-30-Zone konnte eine Larmreduzierung erzielt und das
Larmproblem entschéarft werden. Eine solche Massnahme ist im Moment in
Bearbeitung.

BAULICHE MASSNAMHEN Folgende weiteren Massnahmen sind zur Reduktion der Larmbelastung
ZUR LARMREDUKTION vorzusehen:

- Der Larmschutz ist durch Anordnung der Larmempfindlichen Raume
auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes sicherzustellen.

-  An den Stirnseiten der Gebaude sind Fenster zu Wohn- und
Schlafraumen nur erlaubt, solange die Bellftung Uber die nicht
larmbelastigte Seite erfolgt.

- Es sind bauliche (z.B. Loggien) oder gestalterische (z.B.
Larmschutzverkleidungen) Massnahmen an den Fassaden
vorzunehmen.
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NACHWEIS Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind fur die

LARMGUTACHTEN larmempfindlichen Nutzungen die Einhaltung der Planungswerte flr
Strassenverkehrslarm mit einem aktualisierten Larmgutachten
nachzuweisen. Die verbindlichen Massnahmen an den Gebauden bzw. der
Strasse sind vom Bauherrn in Absprache mit der Gemeinde zu treffen.

3.5 VER- UND ENTSORGUNG

ENTSORGUNGSSTELLEN Das Entsorgungskonzept im BBP Zimel sieht 5 zentrale
Entsorgungsstellen auf dem Planungsgebiet vor. Bei einer allfalligen
Erweiterung des Perimeters ware eine zusatzliche Entsorgungsstell
wlnschenswert.

UNTERFLURCONTAINER Die Entsorgungsstellen sind mit Unterflurcontainer auszubilden. Pro
Standort sollen mindesten 2-3 Einheiten fur Hauskehricht und
Grinabfall erstellt werden.

GRUNABFALL Die Abfallmenge von Rasen- und Baumschnitt ist abhangig von der
Grosse der jeweiligen Aussenflache und saisonal stark variierend.
Weitere Standorte fur Grinabfall sind als im Gebdude integrierte oder
im Untergeschoss mit Nahe zur Einstellhalle ausgebildete Raume
erlaubt.

RETENTION Die abzuleitenden Regenwassermengen sind nach Moglichkeit zu
versickern oder zu retendieren. Der Abfluss muss auf einen maximalen
Wert von Psi = 0.1 gedrosselt werden.

ENERGIESTANDARD Es gelten die Vorgaben des Energiegesetzes des Kantons Zug.

ENERGIEKONZEPT Bei der Planung des Energiekonzeptes ist eine aktive Regenerierung
des Untergrundes zu prufen.

> weitere Informationen dazu:
(Erdsondenpotenitail in der Stadt Zirich, Schlussbericht, Fachstelle
Energie- und Gebdudetechnik, Mai 2014)

Eine Warmenutzung aus dem Grundwasser ist nicht moglich, da in den
Lockergesteinsschichten mit keiner nennenswerten Grundwasserfihrung
zu rechnen ist.

Falls Luft-Warmepumpen realisiert werden, ist die Larmproblematik
umfassend zu berlcksichtigen.

> weitere Informationen dazu:

(Larmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Warmepumpen,
Vollzugshilfe 6.2 des <Cercle Bruit> vom 11. Marz 2013)
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ANBINDUNG AN Alle Baubereiche unterhalb der Ahornstrasse (Etappe P1 und P3) sind an
FERNWARMENETZ das Fernwarmenetz Schwelli anzuschliessen.

Oberhalb der Ahornstrasse besteht die Moglichkeit fir einen Anschluss
an die zuklnftige Heizzentrale des KMU-Parks.
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OFFENTLICHE
WEGRECHTE

PRIVATE
WEGRECHTE

4. WEITERE PRIVATRECHTLICHE
REGELUNGEN

FUr das Einholen der 6ffentlichen Wegrechte arbeitet die
Gemeindekanzlei Vorvertrage basierend auf den Unterlagen des
Geometers aus. Diese umfassen die Fusswege entlang der Ahornstrasse
und Helgenhislibach (gehen nach Erstellung ins Eigentum der Gemeinde
Uber), sowie eine Ost-West-Verbindung durch das Gebiet Zimel zur
besseren Durchwegung (verbleibt im Eigentum der Gemeinde).

Die Vertrdge missen zum Zeitpunkt der o6ffentlichen Auflage noch nicht
in definitiver Form vorliegen.

Die internen Wegrechte sind privatrechtlich sicherzustellen. Die hierzu
notwendigen vertraglichen Regelungen werden durch die Korporation
erstellt.
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GEMEINDERAT

VORPRUFUNG

OFFENTLICHE AUFLAGE

ERLASS

GENEHMIGUNG

5. VERFAHREN UND TERMINE

Der Gemeinderat hat den BBP Ziel am .............. zuhanden der
Vorprifung genehmigt.

Die Vorprufung durch die Baudirektion wurde mit Bericht vom ..............
abgeschlossen.

Das aufgrund der Vorprifungsergebnisse angepasste Planwerk wurde vom
.............. bis .............. wahrend der gesetzlichen Frist von 30 Tagen
aufgelegt.

Die Gemeindeversammlung hat den BBP Zimel am .............. beschlossen.

Die Einreichung zur Genehmigung durch den Regierungsrat erfolgt am
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6.

ANHANG
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6.1 NCS-FARBSKALA

NCS-Farbton

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

S 0510-Y30R
S 1010-Y30R
S 1510-Y30R
S 2010-Y30R
S 3010-Y30R
S 4010-Y30R
S 5010-Y30R
S 6010-Y30R
S 5020-Y30R
S 4030-Y30R
S 3040-Y30R

S 2050-Y30R

S 0502-Y
S 1002-Y
S 1502-Y
S 2002-Y
S 2502-Y
S 3502-Y
S 4502-Y
S 5502-Y
S 6502-Y

S 7502-Y

Farbton

NCS-Farbton

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

NCS

0510-G50Y
1010-G50Y

2010-G50Y
3010-G50Y
4010-G50Y
5010-G50Y
6010-G50Y
5020-G50Y
4030-G50Y

3040-G50Y

5040-B
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7010-Y70R
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Material

Holz

Stein

Beton

Natur

Metalle

6.2 HERLEITUNG FARBKONZEPT

Referenz-Material

Fichte -180 T nass

- 180 T trocken

- unbewittert

Léarche -180T nass

- 180 T trocken

- unbewittert

Eiche - 180 T nass

- 180 T trocken

- unbewittert

Naturstein

Beton neu

Beton verwittert

Wiese

Wasser

Metall oxidiert

Farbbereich

Holzfarben

warme Grautdne

GrUintone

Blautone

Rottone

Farbton
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6.3 WOHNUNGSSPIEGEL

Der Wohnungsspiegel wurde anhand eines Richtprojektes mit
Grundrissnachweis erarbeitet und gilt als unverbindlich:

BBP Zimel:

Etappierung |Baubereiche Anzahl Whg. 2-2.5 3 -3.5 4L - 4.5 5-6
P1 Baubereich 1 7 4 3
Baubereich 2 7 1 3 3
Baubereich 3 9 1 A 4
Baubereich 4 14 4 3 7
Baubereich 5A 9 1 4 4

5B 9 1 7 1
Baubereich 6A 9 1 4 4
6B 9 1 7 1
Baubereich 7 7 1 3 3
Baubereich 8 7 1 3 3
Baubereich 9A 7 1 3 3
9B 7 1 3 3
Total 101 12 32 52 5
% - Anteil 100% 12% 32% 51% 5%
P2 Baubereich 10 1 3 3 5
Baubereich 11A 9 1 4 4
1B 7 1 5 1
Baubereich 12 7 1 3 3
Baubereich 13 14 4 3 7
Baubereich 14 M 3 3 5
Baubereich 15A 1 1
15B 1 1
Baubereich 16 14 4 3 7
Baubereich 17 7 1 3 3
Baubereich 18 5 1 2 2
Baubereich 19 1 1
Baubereich 20 7 4 3
Baubereich 21 5 1 2 2
Baubereich 22 5 1 2 2
Baubereich 23 1
Baubereich 24 7 4 3
Baubereich 25 5 1 2 2
Baubereich 26 5 1 2 2
Baubereich 27 1 1
Total 124 22 33 57 12
% - Anteil 100% 18% 27% 46% 10%
P3 Baubereich 28A 7 1 3 3
28B 7 1 3 3
28C 7 1 3 3
Baubereich 29A 9 1 4 4
298 9 1 4 4
Total 39 5 17 17 0
% - Anteil 100% 13% 4t L% 0%
Total
P1/P2/P3 264 39 82 126 17
% - Anteil 100% 15% 31% 48% 6%
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Erweiterung BBP Zimel:

Etappierung |Baubereiche Anzahl Whg. 2-2.5 3-3.5 4 - 4.5 5-6
Erweiterung |Baubereich 30 7 1 3 3

Baubereich 31 5 1 2 2

Baubereich 32 6 1 3 2
Total 18 3 8 7 0
% - Anteil 100% 17% Lt 39% 0%
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HALBTROCKENRASEN

RUDERALFLUR

6.4 BEPFLANZUNG DER VEGETATIONSSTREIFEN

Innerhalb des Halbtrockenrasenstreifens sind Gehdlze und Straucher
von einheimischen Arten zu wéahlen:

- Carpinus betulus

- Acer campestre

- Prunus avium plena
- Cornus mas

- Lonicera xylosteum

- Prunus spinosa

Pflegeintervall:
- 2 bis 3 Schnitte jahrlich

- erster Schnitt nicht vor 15. Juli

Abb. 28: Referenzbild flur Vegetation bei Halbtrockenrasen.

Innerhalb des Ruderalstreifens sind Feldgehdlze und Straucher von
einheimischen Arten zu wahlen:

- Betula pubescens
- Carpinus betulus
- Cornus mas

- Prunus padus
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- Sambucus nigra

- Salix purpurea

Pflegeintervall:
- 1 Schnitt jahrlich vor Vegetationsbeginn

- jahrlicher Pflegedurchgang mit Auslichtung durch geschultes
Personal

Abb. 29: Referenzbild fiur Vegetation bei Ruderalflur.

HOCHSTAUDENFLUR Innerhalb des Hochstaudenflurstreifens sind Ufergeholze und Straucher
von einheimischen Arten zu wéahlen:

- Alnus incana

- Salix alba

- Ulmus glabra

- Corylus avellana

-  Eyonymus europaeus

- Cornus sanguinea

Pflegeintervall:
- Schnitt alle 2 Jahre

- jahrlicher Pflegedurchgang zur Entfernung von Unkrautern und
Neophyten durch geschultes Personal
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Abb. 30:

Referenzbild fur Vegetation bei Hochstaudenflur.
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6.5 MODELL BILDER

Abb. 31:

Abb. 32:

Modellausschnitt mit Vogelperspektive

Modellausschnitt mit Blickrichtung Westen
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Abb. 32:

Modellausschnitt mit Blickrichtung Osten
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6.6 ERLAUTERUNGSBERICHT / KONZEPTSTUDIE
QUARTIERGESTALTUNG ZIMEL (2009)

PLANUNG. VERMESSUNG. GEOINFORMATION.

GEBZUG
INGEN1EURE

QUARTIERGESTALTUNG ZIMEL, UNTERAGERI

ERLAUTERUNGSBERICHT
KONZEPTSTUDIE - ZUSAMMENFASSUNG

Baar, 30.07.2009

GEOZUG INGENIEURE AG, RIGISTRASSE 37, 6340 BAAR
TEL +41 [41] 768 98 98, FAX +41 [41] 768 98 99
INFO@GEOZUG.CH, WWW.GEDZUG.CH
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LEGENDE

ARP Amt fiir Raumplanung

ASP Abendspitzenstunde

DTV Durchschnittlicher Tagsverkehr

DWV Durchschnittlicher Werktagsverkehr

Lw Lastwagen

MIV Motorisierter Individualverkehr

MSP Morgenspitzenstunde

Mst. Massstab

ov Offentlicher Verkehr

Plan-Nr. Plannummer

PW Personenwagen

SIA Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
SR Schweizer Recht

SVP Spezifisches Verkehrspotential

UVEK Bundesamt flir Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunikation
VSA Verband schweizerischer Abwasserfachleute

VSS Verband Schweizer Strassenfachleute
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QUARTIERGESTALTUNG ZIMEL, UNTERAGERI

Dieser Bericht ist eine Zusammenfassung der ausfiihrlichen Darstellung der bisherigen Arbeit im Erldau-
terungsbericht - Konzeptstudie.

1 ZIEL, AUFTRAG

Die Korporation Unterégeri besitzt im Gebiet Zimel in der Gemeinde Unterégeri grossere Flachen Bau-
land. Der Boden ist heute in Landziige aufgeteilt und wird durch Korporationsbiirger genutzt. Mehrere
Flachen sind im Besitz der Korporationsgemeinde. Die Korporation Unterdgeri hat sich zum Ziel ge-
setzt, eine geordnete Bebauung mit hoher Qualitét zu erreichen. Aus diesem Grunde hat sie eine Ar-
beitsgruppe eingesetzt, die mit Unterstiitzung von Fachplanern die Grundlagen fiir die Erschliessung
und Bebauung des Gebietes erarbeiten soll.

2 VORGEHEN

Im Jahre 2007 hat der Korporationsrat zusammen mit dem Planungsbiiro Gatzi Vescoli AG, Baar die
Konzeptidee entwickelt, die die Grundlagen flir die weiteren Planungen im Gebiet Zimel liefern sollen.
Dieses wurde zunédchst im Korporationsrat verabschiedet und das grundsétzliche Einverstédndnis von
den Korporationsbiirgern eingeholt.

Im Jahre 2008 wurde das Grundkonzept mit Vertretern der Einwohnergemeinde Unterédgeri besprochen
und es wurde festgelegt, dass eine Arbeitsgruppe zusammen mit Spezialisten die Themen neue Sam-
melstrasse, verkehrliche Erschliessung und Neugestaltung Helgenhiislibach vertieft bearbeiten soll, um
die Grundlage fiir die Bebauung zu liefern. Die Einwohnergemeinde Unterédgeri hat im gleichen Zeit-
raum die Zonenplanung iiberarbeitet und neu festgelegt.

Ziel ist es, an den Gemeindeversammlungen die vorliegende Planung genehmigen zu lassen sowie die
Kredite fiir die Erstellung der neuen Sammelstrasse und der Neugestaltung Helgenhtislibachs zu spre-
chen.
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3 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

3.1 Projektgebiet
Das Projektgebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Unterégeri.

Abbildung 1: Lage des Projektgebietes Zimel, Ausschnitt aus Luftbild 2007 ZUGIS
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Es umfasst im Stidwesten das Gewerbegebiet Rain und im Nordosten das Wohngebiet Zimel.

Abbildung 2: Projektperimeter

Geozug Ingenieure AG / TEAMverkehr.zug AG / Erich Andermatt Objekt- und Landschaftsplanung
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3.2 Grundlagen aus der Raumplanung

Zonenplan

Abbildung 3: Ausschnitt aus Zonenplan 2008

Der Projektperimeter umfasst die Arbeitszonen Rain westlich des bestehenden Gewerbegebietes und
die Wohn- und Arbeitszone nérdlich der Rainstrasse. Im Weiteren gehéren dazu die Wohn- bzw. Reser-
vewohnzonen, welche im Westen an die Weststrasse, im Norden an die Sprungstrasse und im Osten an
die Zimmelstrasse grenzen.
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Richtplan Siedlung und Landschaft

Ausschnitt auss Richtplan Siedlung und Landschaft 2008

Erlduterungen zu den Inhalten des Richtplanes Siedlung und Landschaft

G6 Zimel: Das vorgesehene Gebiet ist reserviert fiir Gewerbenutzung mit geringem Wohnanteil. Eine
Gesamtiiberbauung bezweckt, fiir Gewerbetreibende eine einheitliche flexible Baustruktur fiir ihre spe-
ziellen Anforderungen (Hallen, Einstellraum, Parkierung, Rangierraum, Larmschutz, grosse Abmessun-
gen) anzubieten.

G7 Arbeitsgebiet Rain: Das geplante Areal dient der Erweiterung des Arbeitsgebietes. Bei dessen Reali-
sierung ist auf die Topografie und die landschaftlichen Anliegen besonders Riicksicht zu nehmen.

G8 Zimel / Wohnen: Das Gebiet ist reserviert fiir eine vorbildliche Wohniiberbauung im Bereich von
Wohnqualitét, Gestaltung und Okologie.

G9 Zimel: Da die Nutzung noch nicht bekannt ist, wird das Areal im Landwirtschaftsland belassen.

R2 Revitalisierung gemeindliche Gewasser: Der Helgenhiislibach soll im Rahmen der Planung einer Ge-
samtiliberbauung fiir die Gewerbezone Zimel verlegt und revitalisiert werden. Er soll neu als Trennung
zwischen dem Wohn- und Arbeitsgebiet liegen. Der entsprechende Raumanspruch ist in der Planung
der Gesamtiiberbauung nachzuweisen.

Q6 Quartierfreiraum Zimmelstrasse: Die Zimmelstrasse soll als Begegnungszone umgestaltet werden
und fiir die Quartierbevélkerung zum Treffpunkt aufgewertet werden.
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4 GRUNDLAGEN VERKEHRSTECHNIK

4.1 Verkehrsverteilung

Es wird angenommen, dass allgemein
60% aller Fahrten aus dem Gebiet Rich-
tung Zug und 40% Richtung Dorfzent-
rum verkehren. Nach der Erstellung der
neuen Sammelstrasse durch das Be-
bauungsplangebiet werden die Fahrten
aus dem bestehenden Industriegebiet
ebenfalls in diesem Verhaltnis 60 zu 40
auf die neue Sammelstrasse umgelegt.
Am Knoten Neuschell- / Rainstrasse
wird angenommen, dass 50% derjeni-
gen, welche Richtung Dorfzentrum fah-
ren iiber den Knoten Zuger- / Neu-
schellstrasse fahren werden.

Abbildung 4: Verkehrsverteilung

4.2 Verkehrsaufkommen, zusétzlicher Verkehr aus dem Gebiet

Mit Hilfe der Zoneneinteilung, der Ausnutzungsziffer und der Grundfléche der Siedlungserweiterung
wurden die zukilinftigen Geschossflachen geschatzt. Es wurde davon ausgegangen, dass im Gewerbege-
biet vor allem lokales Gewerbe angesiedelt wird, welches eher wenig Verkehr erzeugt. Aus diesen
Schatzungen der Geschossflachen kann iiber das Parkplatzreglement der Gemeinde Unterdgeri und die
Parkierungsnorm der VSS die Anzahl Parkplatze berechnet werden. Aus den Parkplédtzen kann wieder-
um iiber das spezifische Verkehrspotenzial (SVP) die daraus resultierenden Fahrten wéhrend der Mor-
gen- und der Abendspitzenstunde abgeschétzt werden.

4.3 Verdnderung des durchschnittlichen Werktagsverkehrs (DWV)

In einer ersten Etappe soll das Wohngebiet und die Wohn- und Arbeitszone iiberbaut werden (siehe
Abbildung 5). Die prozentualen Verdnderungen der Verkehrsbelastungen auf den umliegenden Strassen
sind in Abbildung 5 zu sehen. Vor allem die Sprungstrasse wird durch die neue Bebauung und den Bau
der Sammelstrasse stirker belastet. Nach dem Bau der ersten Etappe ist die Sprungstrasse etwa gleich
stark belastet wie die Buchholzstrasse heute.

Durch den Vollausbau (siehe Abbildung 6) erhoht sich die Belastung auf allen umliegenden Strassen.
Die Belastung der Rain- und der Neuschellstrasse liegt jedoch noch immer unter dem heutigen Niveau.
Die Sprungstrasse wird mehr als dreimal so stark belastet sein wie heute.
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Abbildung 5: Verdnderung in der 1. Etappe
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Abbildung 6: Verdnderung nach Vollausbau
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4.4 Anschlusspunkte iibergeordnetes Netz

Mit den Belastungszahlen wurde eine KNOSIMO-Berechnung zur Bestimmung der Verkehrsqualitat
durchgefiihrt. Daraus resultiert, dass die Knoten Zuger- / Neuschellstrasse und Zuger- / Sprungstrasse
im heutigen Zustand schon sehr stark belastet sind. Durch die Umverteilung der Fahrten durch den
Bau der neuen Sammelstrasse wird der Knoten Zuger- / Sprungstrasse starker und der Knoten Zuger- /
Neuschellstrasse weniger stark belastet.

4.5 Knoten Zuger- / Neuschellstrasse

Durch die Umverteilung der Fahrten durch den Bau der neuen Sammelstrasse steigt am Knoten Zuger-
/ Neuschellstrasse in der MSP die Qualitdt auf eine ausreichende Stufe. Durch den Mehrverkehr aus
dem Gebiet nach der 1. Etappe bleibt die Qualitédt auf der gleichen Stufe. Durch den Vollausbau fallt sie
wieder auf die selbe Stufe wie heute, also in den kritischen Bereich.

4.6 Knoten Zuger- / Sprungstrasse

Die Verkehrsqualitdt des Knotens Zuger- / Sprungstrasse féllt durch die Umverteilung der Fahrten
durch den Bau der neuen Sammelstrasse in der MSP in einen vollig tiberlasteten Bereich. Mit dem Bau
der 1. Etappe und dem Vollausbau weist er ebenfalls eine vollig ungeniigende Qualitdt auf. Die Qualitét
lasst sich nur durch den Bau eines Kreisels auf eine sehr gute bis ausgezeichnete Stufe verbessern.

4.7 Massnahmen

Der Knoten Zuger- / Sprungstrasse ist mit dem Bau der 1. Etappe des neuen Siedlungsgebietes Zimel
vollig Giberlastet. Daher soll an Stelle der heutigen Einmiindung ein Kreisel gebaut werden. Die Ver-
kehrsqualitdt am Knoten Zuger- / Sprungstrasse mit einem Kreisel liegt auf Stufe A (ausgezeichnet) in
der MSP und auf Stufe B (sehr gut) in der ASP.

Geozug Ingenieure AG / TEAMverkehr.zug AG / Erich Andermatt Objekt- und Landschaftsplanung 12

67



5 GRUNDLAGEN HELGENHUSLIBACH

5.1 Perimeter

Der Perimeter fiir die Betrachtungen des Helgenhiislibachs geht weit {iber das eigentliche Projektgebiet
hinaus. Im Westen reicht das Einzugsgebiet bis an die Wasserscheide. Im Siiden wird das Gebiet mit
dem Biielbach in die Ueberlegungen einbezogen. Zudem werden die Meteorwasser-Ableitungen aus
dem gesamten Siedlungsgebiet Zimel betrachtet.

Abbildung 7: Perimeter Helgenhiislibach

5.2 heutiger Zustand

Der Helgenhiislibach ist ein einfaches, schmales Wiesenbach-Sammelgerinne. Teilweise ist das Gewds-
ser in Betonrohren eingedolt. Das offene Bachbett fliesst abschnittweise in Beton-Elementrinnen oder
im naturgedichteten Graben. Uber Trockenperioden kann der Wasserlauf vollig versiegen. Das Gew4&s-
ser bietet keine speziellen 6kologischen Werte.

Geozug Ingenieure AG / TEAMverkehr.zug AG / Erich Andermatt Objekt- und Landschaftsplanung 13
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6 KONZEPT VERKEHR

6.1 Neue Sammelstrasse

Geméss dem Verkehrsrichtplan der Gemeinde Unterégeri ist diese Strasse als Sammelstrasse klassiert.
Bei Sammelstrassen stehen die Anforderungen der Verkehrssicherheit im Vordergrund. Diese wird
durch reduzierte Verkehrsmengen und Geschwindigkeiten angestrebt. Da Sammelstrassen weitgehend
nach Fahrzeuggeometrien trassiert werden, erlaubt dies eine moglichst gute Einpassung in die Bebau-
ung. Der Typ Quartiersammelstrasse stellt in kleineren und mittleren Ortschaften die Standartform der
Sammelstrasse dar.

Fiir die neue Sammelstrasse als Quartiersammelstrasse gelten folgende Ausbaumerkmale:

- Anzahl Fahrstreifen: 2

- Ausbaugrdssen der Fahrstreifen: reduziert

- Die Fahrzeuggeometrien fiir Lastwagen mit Anhénger sind zu beachten.
- Gehwege: beidseitig oder nur einseitig

- Anlagen fiir den leichten Zweiradverkehr: in der Regel nicht erforderlich
- Grundbegegnungsfall: Lastwagen / Personenwagen

Ortlich: Lastwagen / Lastwagen bei reduzierter V

Fiir die neue Sammelstrasse bedeutet dies folgenden Ausbau:

Als Begegnungsfall werden die Begegnung Lastwagen / Personenwagen bei V = 30km/h zu Grunde ge-
legt. Der Begegnungsfall Lastwagen / Lastwagen bei 20km/h muss gewdhrleistet sein. Der normale Be-
gegnungsfall Personenwagen / Personenwagen soll auf die heute signalisierte Héchstgeschwindigkeit
ausgelegt werden.

Dies ergiebt folgendes Geometrisches Normalprofil:

- PW/PW, V =50km/h B =5.10m
- PW/LW,V =30km/h B=5.25m B gewdhlt = 5.70m
- LW /LW, V =20km/h B =5.70m
Gehweg 2m Fahrbahn 5.70m Entwésse- evtl.
befestigte Flache 0.50m + Asphalt 5.20m rungsmulde Gehweg 2m

_—_l:__\_/_rI'ITI'Ii

Abbildung 8: Strassenquerschnitt

Das angrenzende Trottoir soll eine Mindestbreite von B = 2m aufweisen.

Geozug Ingenieure AG / TEAMverkehr.zug AG / Erich Andermatt Objekt- und Landschaftsplanung 14



6.2 Strassenraumgestaltung Neue Sammelstrasse

Die Neue Sammelstrasse ist Bestandteil einer zeitgemadssen, attraktiven Siedlungsgestaltung. Talseitig
wird der Fussginger abgetrennt durch einen baumbestockten Griinstreifen (Schotterwiese) separat
gefiihrt. Uber einen angemessen befestigten Ausweichstreifen (z.B. Rasengittersteine) wird das Kreu-
zen von Lastwagen {iber die gesamte Strassenldnge ermdglicht.

Die Baumreihe (z.B. Bergahorn, Ulme) im Griinstreifen bezeichnet die Nutzungsbreite fiir den motori-
sierten Verkehr und wirkt als transparentes Raumgrenzenelement zum Quartierraum . Strassenleuch-
ten werden auf der Baumreihenlinie platziert. Wo sich Wasserldaufe und Strassenlinien kreuzen wird
die Baumreihe auf Bachraumbreite raumeinsichtig ausgesetzt.

Bergseitig wird das aus dem Quartierraum und den Strassen gesammelte Oberfldchenwasser in offen
gestalteten Mulden dem Helgenhiislibach zugefiihrt. Strassenseitig angelegte, niedrige Heckenelemen-
te sichern den Muldenraum. Auf der quartierzugewandten Muldenseite kann eine zweite Fussganger-
verbindung erstellt werden.

6.3 Neuschellstrasse

Der Verkehr aus dem neu entstehenden Quartier wird auch iiber die Neuschellstrasse zur Hauptstrasse
abgeleitet werden. Damit die Neuschellstrasse nicht zu stark von Zusatzverkehr belastet wird, wurde
Uberpriift, ob Lenkungsmassnahmen erforderlich sind.

Die Neuschellstrasse weist eine Strassenbreite von 5.50m auf. Einseitig ist ein Trottoir von ca. 1.50m
angehdngt. Im unteren Teil beidseitig. Die Vorgérten und privaten Grundstiicke haben teilweise Zaune
bis hart an den Strassenrand gesetzt. Verkehrstechnisch weist die Neuschellstrasse deshalb nur eine
nutzbare Fahrbahnbreite von ca. 4.90m auf. Diese Strassenbreite geniigt nicht fiir das Kreuzen von 2
Lastwagen. Weshalb ein Ausweichen auf das Trottoir oder die angrenzenden Grundstiicke nétig ist.

Da auch die Neuschellstrasse als Sammelstrasse klassifiziert ist, wird sie kiinftig einen schlechteren
Ausbaugrad aufweisen als die neue Sammelstrasse. Der Verkehr wird sich deshalb eher auf die neue
Sammelstrasse verlagern. Massnahmen zur Verkehrsberuhigung sind deshalb nicht notwendig.

7 KONZEPT HELGENHUSLIBACH

7.1 Konzeptidee

Ziel ist es, den Helgenhiislibach sowohl als natiirlichen Vorfluter wie auch als Naturelement in der
kiinftigen Siedlung aufzuwerten. Er soll naturnah ausgestaltet werden und seine natiirliche Funktion
wieder erhalten. Dem Bachlauf wird ein Gewésserbereich von 11m zugewiesen, in dem keine Bauten
erstellt werden sollen.

Kapazitatsberechnungen der Kanalisation im Gebiet zeigen, dass heute sehr viel Regenwasser iiber die
Siedlungskanalisation abgeleitet wird. Die frither nattirlichen Bachgerinne werden in Kanélen gefasst
und abgeleitet. Dies fithrt bei grosseren Regenereignissen im Kanalisationssystem an mehreren Stellen
zu Uberlastungen. Ziel ist es deshalb, die Neugestaltung des Helgenhiislibachs dazu zu verwenden, das
vorhandene Kanalnetz zu entlasten.

Geozug Ingenieure AG / TEAMverkehr.zug AG / Erich Andermatt Objekt- und Landschaftsplanung 15
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7.2 Projektentwurf

Im Zusammenhang mit den Parzellenbebauungen wird der Helgenhiislibach neu gefiihrt. Den Wasser-
lauf begleitend wird ein unbefestigter Fussweg angelegt, welcher den Lorzenweg mit dem Erholungsge-
biet “Boden” verbindet. Um die Wassermindestmenge im neu angelegten Gerinne ganzjahrig zu si-
chern, wird aus dem Gebiet Vorderbiihl der Biielbach zugefiihrt. Tangierte Wassersammelleitungen
werden erginzend aufgenommen. Uber Trampelpfade erreichbar, mit eingerichteten Sitzsteinen und
Kleinplatze einfach ausgestaltet, sollen die Gewasser Naherlebnisse bieten.

Siedlungs- und Landschaftsplanerisch markante Ortlichkeiten, werden mit einer intensiveren Raum-
gestaltung akzentuiert. Einer dieser Raume ist die Rondelle bei der Kappelle, ein moblierte Mergelfla-
che wird von einer Runden Sitzmauer gefasst, Eichen spenden Schatten und hemmen die Durchfahrt
zur Weststrasse. Vorgelagert ist ein neu angelegter Teich mit zusétzlichem Retentionsvolumen. Die
Ortlichkeit ist Ausgangspunkt fiir Wanderungen ins Erholungsgebiet, Schnittstelle zwischen Siedlungs-
und Landschaftsraum.

Angegliedert dem Kindergarten am Lorzenweg kann ein Wasserspielplatz entstehen. Eingerichtet mit
Schwellenreihen und Sitzquader aus Natursteinen (z.B. Alpenkalk) kénnen kleine Wasserldufe in Kies
und Lehm gefiihrt resp. gestaut werden. Schilfbestockungen sowie ein Holzsteg geben dem Raum zu-
satzliche Spannung. Bergseitig wird die idyllische Obst-Hochstammgruppe erginzt und verdichtet.

7.3 Oekologie

Uber die Gewisserbegeleitenden Grinstreifen ist das Gebiet Boden mit dem Lorzenlauf grossraumig
vernetzt. In die artenreiche Kraut-/Grasstruktur des Typs Hochstaudenflur sind als Lebens- und Riick-
zugsrdume Strauchstrukturen eingestreut. Diese dienen auch als Trittbrettinseln fiir Wanderungen von
Kleinsdugern, Végeln- und Amphibien. Einzelne Hochstammb&ume oder kleinere Baumgruppen werten
den Raum zusétzlich auf. Das Bachbett wird natiirlich/naturnah abgedichtet und gesichert. Raumstru-
kuren mit temporér oder permanenten Staugewdsser, welche zugleich auch landschaftsgestalterische
Akzente setzen, bereichern die 6kologische Breite. Die Querungen von Strassen werden den Tieren in
angepasst ausgestalteten und dimensionierten Griinkorridoren ermdglicht. Aus der Topographie un-
umgénglich eingedolte Bachabschnitte werden mittels weitergefiihrten Vegetationsstrukturen tber-
wunden. Aus der grossen Vielfalt und breit strukturierten Fauna und Flora resultiert ein hoher Erlebnis-
und Naherholungswert.

8 LANDSCHAFTLICHE EINGLIEDERUNG GEWERBEZONE

Zur landschaftlichen Eingliederung und Abschluss des Siedlungsraumes des Gewerbegebietes im Siid-
westen, empfehlen wir Baumaterialien in dunklen Farben zu verwenden. Als Leitmaterial konnte Holz
dienen. Vorzugsweise sind extensiv begriinte Flachdédcher zu wéhlen.

PLANBEILAGEN

- Situation 1:1000, Gestaltungsplan, Erich Andermatt , Zug
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6.7 VERKEHRSTECHNISCHER BERICHT / KNOTEN
SPRUNGSTRASSE - ZUGERSTRASSE (2014)

PLANUNG. VERMESSUNG. GEOINFORMATION.

GEBZUG
INGEN1EURE

KNOTEN SPRUNGSTRASSE-/ NEUSCHELL-
STRASSE - ZUGERSTRASSE

Baar, 16.12.2011

TEAMverkehr.zug ag, Zugerstrasse 45, 6330 Cham GEDZUG INGENIEURE AG, OBERMUHLE 8, 6340 BAAR
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info@teamverkehr.ch, www.zug.teamverkehr.ch INFO@GEOZUG.CH, WWW.GEOZUG.CH

72



IMPRESSUM

Datum:
Revisionen:
Auftrags-Nr:
Auftraggeber:

Verfasser:

Korreferat / Begleitung:

Firma:

Datei:

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham

16. Dezember 2011

09.09.039.1
Einwohnergemeinde Unterédgeri

Peter Vescoli, dipl. Bauingenieur HTL, NDS-U ,
Geozug Ingenieure AG, Baar

Cécile Dietschy, dipl. Bauingenieurin ETH/SVI, Verkehrsingenieurin
Teamverkehr.zug ag

Geozug Ingenieure AG, Obermiihle 8, 6340 Baar
Tel +41 (41) 768 98 98, Fax +41 (41) 768 98 99

info@geozug.ch, www.geozug.ch

TEAMverkehr.zug ag, Zugerstrasse 45, 6330 Cham
Tel +41 (41) 783 80 60, FAX +41 (41) 783 80 61
info@teamverkehr.ch, www.zug.teamverkehr.ch

T:\Mandate\O9UNTERAGERI\0909039 Knoten Sprung und
Neuschell_Zugerstrasse\Projektierung\D Pldne und
Berichte\Berichte\Variantenvergleich_111216.docx

Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar

73



LEGENDE

ASP Abendspitzenstunde

Fz Fahrzeug

LSA Lichtsignalanlage

LW Lastwagen

MIV Motorisierter Individualverkehr

MSP Morgenspitzenstunde

ov Offentlicher Verkehr

PW Personenwagen

VSs Schweizerischer Verband der Strassen- & Verkehrsfachleute
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KNOTENBETRACHTUNG SPRUNGSTRASSE / NEUSCHELLSTRASSE

1 EINLEITUNG

Im Gebiet Zimel / Rainstrasse wird ein umfangreiches Gebiet flir Wohn- und Gewerbenutzung bebaut.
Der daraus resultierende Verkehr wird tiber das bestehende Strassennetz sowie die neue Quartier-
sammelstrasse im Zimel, einerseits zur Neuschellstrasse und anderseits zur Sprungstrasse und auf die
Zugerstrasse geleitet. Mit diesem Vorhaben wird mit einer starken Zunahme des Verkehrs gerechnet.
Mit dem vorliegenden Variantenvergleich soll der Haupt-Anschlusspunkt an die Zugerstrasse geklart
werden, sowie die Massnahmen am Knoten aufgezeigt werden.

Die beiden Planungsbiiros Geozug Ingenieure AG, Baar und TEAMverkehr.zug, Cham wurden beauf-
tragt, diesen Variantenvergleich durchzufiihren und eine Empfehlung fiir die Knotengestaltung abzu-
geben. Zentrales Element flir diese Betrachtung bildeten Verkehrszdhlungen und Kapazititsberech-
nungen an den betrachteten Knoten.

Am Donnerstag 28. Oktober 2010 wurde an den Knoten Zuger- / Sprungstrasse, Zuger- / Neuschell- und
Zuger- / Bédlistrasse in der Morgen- und der Abendspitzenstunde der Verkehr gefilmt und ausgezahlt.
Diese Daten dienen als Grundlage fiir die Berechnung und die Beurteilung der Knotenkapazitit. Aus-
serdem wurden Abschétzungen anhand des kantonalen Verkehrsmodells fiir das Jahr 2030 gemacht.

Im Factsheet vom 26.08.2011" ist eine Zusammenstellung der Verkehrsqualitdt der verschiedenen Kno-
tenformen fiir die betrachteten Knoten zu sehen. Der Fokus wurde dabei auf den Knoten Zuger- /
Sprungstrasse gelegt. Bei diesem Knoten wurden drei verschiedene Varianten gepriift:

- Einmiindung
- Kreisel
- Lichtsignalanlage (LSA)

Die beiden beieinander liegenden Knoten Zuger- / Neuschellstrasse und Zuger- / Bédlistrasse wurden
zur Vereinfachung in der Berechnung zu einem 4-Armknoten zusammengefasst.

Aus den Berechnungen geht hervor, dass der Knoten Zuger- / Sprungstrasse sicherlich angepasst wer-
den muss. Im vorliegenden Bericht sollen nun die beiden Varianten Kreisel und LSA miteinander ver-
glichen werden. Dabei sind auch Auswirkungen auf den Knoten Zuger- / Neuschellstrasse zu bertick-
sichtigen.

! Factsheet, Knotenbetrachtung Sprungstrasse / Neuschellstrasse vom 26. August 2011; TEAMverkehr.zug

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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2 GRUNDLAGEN

2.1 Heutige Situation

Orthophoto Zuger- / Sprungstrasse

Orthophoto Zuger- / Neuschell- / Bédlistrasse

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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2.2 Vorhandene Unterlagen

Verkehrsrichtplan Unterdgeri 2009 vom 1.1.2009

Daten aus dem Kantonalen Verkehrsmodell (MSP und ASP von 2010, 2030 ohne und mit Umfah-
rung) vom 1.7.2011

Quartiergestaltung Zimel, Unterdgeri; Erlduterungsbericht, Konzeptstudie vom 1. Juli 2009; Geozug
Ingenieure AG, Erich Andermatt, Landschaftsplanung

Kurzbericht Verkehr, Geozug Ingenieure AG vom 9. Juni 2011; TEAMverkehr.zug

Factsheet, Knotenbetrachtung Sprungstrasse / Neuschellstrasse vom 26. August 2011; TEAMver-
kehr.zug

2.3 Verkehrsrichtplan der Gemeinde Unterdgeri

Im giiltigen Verkehrsrichtplan der Gemeinde Unterédgeri sind u.a. die Sammelstrassen und Erschlies-
sungsstrassen dargestellt. Diese erschliessen hauptséchlich das Siedlungs- und Gewerbegebiet.

Verkehrsrichtplan 1.1.2009

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham

Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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3 KNOTENBERECHNUNGEN

Im Factsheet vom 26. August 2011” wurden flr die Zusténde 2010 mit und ohne Projekt Zimel, sowie fiir
das Zukunftsszenario 2030 mit und ohne Umfahrung jeweils mit Projekt Zimel Berechnungen durchge-
flihrt. Der Knoten Zuger- / Sprungstrasse wurde als Einmiindung, Kreisel und LSA gerechnet. Der Kno-
ten Zuger- / Neuschellstrasse wurde nicht als Kreisel gerechnet, da ein solcher aus Platzgriinden nicht
umsetzbar ist.

3.1 Knoten Zuger- / Sprungstrasse

Die LSA-Berechnungen wurden dahingehend angepasst, dass die Zugerstrasse jeweils eine moglichst
gute Verkehrsqualitdt aufweist und somit gegeniiber den Nebendsten bevorzugt wird. Ausserdem wur-
den die Sprungstrasse und die Tiefgaragenzufahrt in einer Phase zusammen in Konflikt laufen gelas-
sen. Daflir wurde eine eigene Phase von 10s fiir die Fussgénger eingerechnet. Eine Zusammenstellung
der Resultate ist in den nachfolgenden Kapiteln zu sehen.

2010 ohne Projekt Zimel 2010 mit Projekt Zimel
MSP MSP

Einmiindung E Einmiindung F
Kreisel B Kreisel B
LSA LSA

ASP ASP

Einmiindung E Einmiindung F
Kreisel B Kreisel B
LSA LSA

2010 ohne Projekt Zimel

Aufgrund der hohen Belastung auf der Zugerstrasse (1'400 bis 1'500 Fahrzeuge pro Stunde) ist die Ver-
kehrsqualitat heute fiir die beiden Nebeniste kritisch. Die Leistungsfahigkeit beim Ausbau des Knotens
zu einem Kreisel oder einer LSA ist geniigend (Stufe D) bis gut (Stufe B).

2010 mit Projekt Zimel

Mit der Uberbauung Zimel ist die Verkehrsqualitét bei der konventionellen Einmiindung auf Stufe F
(vollig tiberlasteter Zustand).

Falls der Knoten zu einem Kreisel (Stufe B) oder einer LSA (Stufe D) ausgebaut wird, dndert sich die
Verkehrsqualitét mit dem Projekt Uberbauung Zimel nicht.

? Factsheet, Knotenbetrachtung Sprungstrasse / Neuschellstrasse vom 26.8.2011; TEAMverkehr.zug

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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Mit Projekt Zimel Mit Projekt Zimel

2030 ohne Umfahrung 2030 mit Umfahrung
MSP MSP
Kreisel B Kreisel A
LSA LSA
ASP ASP
Kreisel B Kreisel A
LSA LSA

2030 ohne Umfahrung mit Projekt Zimel

Aufgrund der hohen Belastung auf der Zugerstrasse (rund 1'700 Fahrzeuge pro Stunde) ist die Ver-
kehrsqualitat flir ungeregelte Knoten nicht mehr gegeben. Die Leistungsfahigkeit beim Ausbau des
Knotens zu einem Kreisel oder einer LSA ist geniigend (Stufe D) bis gut (Stufe B).

2030 mit Umfahrung mit Projekt Zimel

Mit der Umfahrung sinkt die Belastung auf der Zugerstrasse auf ein tieferes Niveau als 2010 (1'200 bis
1'300 Fz/h). Die Verkehrsqualitét bei beiden Knotenformen (Kreisel und LSA) ist geniigend (Stufe D) bis
sehr gut (Stufe A).

3.2 Knoten Zuger- / Neuschell- / Bédlistrasse

2010 ohne Projekt Zimel 2010 mit Projekt Zimel
MSP MSP

Einmiindung E Einmiindung E
LSA F LSA F
ASP ASP

Einmiindung F Einmiindung F
LSA F LSA F

2010 ohne Projekt

Aufgrund der hohen Belastung auf der Zugerstrasse (1400 bis 1500 Fahrzeuge pro Stunde) ist auch
beim Knoten Zuger- / Neuschellstrasse die Verkehrsqualitdt schon heute fiir die beiden Nebeniste kri-
tisch.

Die Erstellung einer LSA ohne Ausbau des Strassenraumes verbessert die Qualitit auf den Nebenésten
nicht. Es wiére ein Ausbau des Knotens zu einer LSA mit zwei Linksabbiegespuren auf der Zugerstrasse
notwendig. Dies ist jedoch aufgrund der Platzverhiltnisse und der geometrischen Anordnung der bei-

den einmiindenden Nebenéste (Neuschellstrasse und Bodlistrasse) schwierig zu 16sen.

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar 10
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2010 mit Projekt Uberbauung Zimel
Mit der Uberbauung Zimel bleibt die Verkehrsqualitét bei einer konventionellen Einmiindung wie bei
einer LSA ohne Linksabbiegestreifen auf der Qualitédtsstufe F (vollig tiberlasteter Zustand).

2030 ohne Umfahrung 2030 mit Umfahrung
Mit Projekt Zimel Mit Projekt Zimel
MSP MSP

Einmiindung E Einmiindung C
LSA F LSA

ASP ASP

Einmiindung E Einmiindung E
LSA F LSA

2030 ohne Umfahrung mit Projekt

Aufgrund der hohen Belastung auf der Zugerstrasse (rund 1'700 Fahrzeuge pro Stunde) ist die Ver-
kehrsqualitat fiir einen ungeregelten Knoten oder eine LSA ohne Abbiegestreifen nicht mehr gegeben.

2030 mit Umfahrung mit Projekt

Durch die Entlastungswirkungmit der Umfahrung Unterégeri ergibt sich eine Verbesserung der Leis-
tungsféhigkeit bei einer LSA ohne Abbiegestreifen (Qualitatsstufe D).

4 AUSSAGEN ZUM KNOTEN ZUGER- / SPRUNGSTRASSE AUS DEN VIDEOS

Die Videos zeigen, dass das Berechnungsprogramm KNOSIMO die Situation eher zu negativ beurteilt. In
der MSP 2010 ohne Projekt berechnet das Programm, dass die Personenwageneinheiten (PWE) im
Durchschnitt zwischen 67 und 104 Sekunden warten. Die 95%-ige Riickstauldnge betrdgt 60 m, was in
etwa 10 Fahrzeugen entspricht.

Auf dem Video wurden die ldngsten Wartezeiten herausgezéhlt. Sie liegen zwischen 20 und 45 Sekun-
den. Uber 30 Sekunden miissen wihrend der MSP auf dem Video in etwa 9 Fahrzeuge warten. 5 Fahr-
zeuge sind zuerst in die Strassenmitte gefahren und wurden dann vom Verkehr Richtung Zug hineinge-
lassen. Der maximale Riickstau auf der Sprungstrasse betrégt in etwa 5 Fahrzeuge.

Somit sind sowohl der Riickstau, wie auch die Wartezeiten aus der KNOSIMO-Berechnung eher zu
hoch. Dabei spielt sicherlich eine Rolle, dass die Fahrzeuge aus der Sprungstrasse teilweise zuerst bis in
die Strassenmitte fahren und sich somit in den Kolonnenverkehr drdngen. Diese Vorgehensweise kann
im Programm nicht berlicksichtigt werden, da sich dadurch die Verkehrssicherheit reduziert.

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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5 UNFALLAUSWERTUNG

5.1 Knoten Zuger- /Sprungstrasse

In den letzten 5 Jahren sind am Knoten Zuger- / Sprungstrasse 7 Unfélle der Zuger Polizei gemeldet
worden. Dabei handelt es sich um 3 Schleuder- / Selbstunfille, 1 Uberhol-, 1 Auffahrunfall, 1 Unfall
beim Richtungswechsel / Abbiegen und 1 Unfall beim Queren ohne Abbiegen. Von diesen Unfillen sind
2 wahrend den Spitzenstunden (beide in der ASP) geschehen. Bei diesen beiden Unféllen in den ASP
wurde der Vortritt missachtet. Auffahrunfélle sowie Missachtungen der Vortritte an Knoten kénnen auf
Kapazitdtsprobleme am Knoten hinweisen.

4 weitere Unfélle sind in einem Abstand von 100m bis 200m zum Knoten aufgetreten. Es handelt sich
dabei bei 2 Unfillen um Auffahrunfille, bei je 1 um einen Unfall beim Richtungswechsel / Abbiegen
und einen Selbst- / Schleuderunfall. Alle 4 Unfélle sind ausserhalb der Spitzenstunden passiert.

5.2 Knoten Zuger- / Neuschell- / Bédlistrasse
In den letzten 5 Jahren wurden am Knoten Neuschell- / Bodli- / Zugerstrasse 6 Unfille gemeldet. Es

handelt sich um 2 Auffahr-, 2 Schleuder- / Selbstunfille, 1 Unfall beim Queren ohne Abbiegen und 1
Unfall beim Richtungswechsel / Abbiegen.

Unfallauswertung der Zuger Polizei, Zeitraum 1.1.2006 bis 31.12.2010

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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6 RUCKSTAULANGEN AM KNOTEN ZUGER- / SPRUNGSTRASSE

Aus den verschiedenen Knotenberechnungen ergeben sich unterschiedliche Riickstauldngen. In den
nachfolgenden Darstellungen sind diese abgebildet.

Legende

6.1 2010 ohne Projekt

Riickstauldngen mit verschiedenen Knotenformen im Zustand 2010 ohne Projekt Zimel

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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6.2 2010 mit Projekt

Riickstauldngen mit verschiedenen Knotenformen im Zustand 2010 mit Projekt Zimel

6.3 2030 mit Projekt ohne Umfahrung

Riickstauldngen mit verschiedenen Knotenformen im Zustand 2030 ohne Umfahrung mit Projekt Zimel

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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6.4 2030 mit Projekt mit Umfahrung

Riickstauldngen mit verschiedenen Knotenformen im Zustand 2030 mit Umfahrung mit Projekt Zimel

6.5 Beurteilung der Knotenformen anhand der Riickstauldngen

Die aus den Knotenberechnungen resultierenden Riickstaus konnen wie folgt beurteilt werden:

— Mit der heutigen Knotenform kann das Verkehrsaufkommen aus der Sprungstrasse mit Projekt Zi-
mel kiinftig nicht mehr abgewickelt werden. Grosse Riickstaus sind die Folge.

— Der Umbau des Knotens zu einer Lichtsignalanlage mit je einer Linksabbiegespur von Zug, resp.
Oberdgeri her ergibt Riickstaus bis zu ca. 150m in der MSP resp. ASP.

- Die Kreisellésung ergibt die kiirzeren Riickstaulédngen als die LSA

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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7 BAULICHE MASSNAHMEN AM KNOTEN ZUGER- / SPRUNGSTRASSE

Je nach Knotenform missen in der Zufahrtsstrecke, sowie am Knoten selbst Massnahmen ergriffen
werden. Die Bushaltestellen bleiben gemaéss der heutigen Situation vor dem Knoten angeordnet. Es
drangt sich auf, die Zufahrtsbereiche zu diesen Bushaltestellen auf die zu erwarteten Riickstauldangen
als eigene Busspur auszubilden.

Die baulichen Massnahmen sind einerseits eingeschrankt durch die heutige Bebauung (Grundeigen-
tum) und andererseits durch die Lorze (Uferraum). Die Briicke {iber die Lorze der Sprungstrasse bildet
ebenfalls einen Fixpunkt.

Bei der Neugestaltung des Knotens soll auf allen Knotenésten ein Fussgéngerstreifen angeboten wer-
den.

7.1 Kreisel

Die beiden Aste Richtung Zug und Richtung Dorfzentrum bleiben weitgehend wie heute bestehen. Auf
der Seite Dorf kann die Zufahrt zur Bushaltestelle auf eine Lédnge von ca. 110m verldngert werden. Die
beiden Seiteneinmiindungen Sprungstrasse sowie zur Tiefgarage miissen wesentlich angepasst wer-
den. Insbesondere wird eine Anpassung der Briickenkonstruktion {iber die Lorze auf der Seite Sprungs-
trasse notig.

Insgesamt benotigt die Knotenform Kreisel eine zusétzliche Verkehrsflache von ca. 764 m2.

Bauliche Massnahmen Kreisel

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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7.2 LSA

Durch die zusétzliche Anordnung von Linksabbiegespuren bendtigt die Knotenform LSA wesentlich
grossere Verkehrsflachen auf der Zugerstrasse. Diese Verkehrsflachen miissen vor allem Richtung Lor-
ze angeordnet werden, da die Nordseite weitgehend bebaut ist. Die beiden Seitenéste Sprungstrasse
und Tiefgaragenzufahrt miissen ebenfalls wesentlich angepasst werden. Insbesondere muss die Briicke
iber die Lorze im Einmiindungsbereich verbreitert werden. Die Zufahrt zur Bushaltestelle von Zug her
kann nur mit einem grosseren Eingriff in die Lorze verlangert werden.

Die Zufahrt zur Bushaltestelle auf der Seite Dorf kann bis auf ca. 100-110m verldngert werden. Der er-
rechnete Riickstau in der Morgenspitzenstunde ist jedoch langer.

Insgesamt bendtigt die Knotenform LSA eine zusétzliche Verkehrsfldche von ca. 962 m2.

Bauliche Massnahme LSA

7.3 Beurteilung der baulichen Massnahmen

Insgesamt werden die baulichen Massnahmen bei einer LSA umfangreicher ausfallen als bei einem
Kreisel. Die Anbindung des Astes Tiefgarageneinfahrt an einen Kreisel ist fiir die Fussgdngerquerung
etwas unglinstig.

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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8 VARIANTENVERGLEICH

Wie bereits in Kapitel Knotenberechnungen dargelegt, bietet der Knoten Zuger- / Neuschellstrasse kei-
ne Moglichkeit fiir eine Verbesserung des Verkehrsablaufs. Da ein Umbau sowohl dieses Knotens wie
auch der Neuschellstrasse aus heutiger Sicht als wenig realistisch beurteilt werden muss (Bebauung,
Eigentumsverhiltnisse, Privatliegenschaften) soll das Gebiet hauptséchlich {iber die Sprungstrasse an
das libergeordnete Verkehrsnetz angeschlossen werden. Je nach Knotenlésung und den resultierenden
Riickstaus wird sich der Verkehr mehr oder weniger zum Knoten Zuger- / Sprungstrasse umlagern.

Im nachfolgenden Variantenvergleich werden deshalb lediglich die Knotenformen Kreisel und LSA
beim Knoten Zuger- / Sprungstrasse verglichen.

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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8.1 Kreisel

Situationsskizze Kreisel

Vorteile

— Das Element Kreisel ist bereits in Unterdgeri vorhanden
- Die Verkehrsqualitét ist sehr gut und die Riickstaus somit gering

Nachteile

— Keine Busbevorzugung moglich

- Keine Bevorzugung resp. Steuerung Zugerstrasse moglich

— Die Kreiselform ist fiir den OV eher ungilinstig (Mindestradius 28 m)
— Grosse bauliche Anpassungen notwendig

Wirkung auf den Knoten Zuger- / Neuschellstrasse

— Die Sprungstrasse ist gegenliber dem Verkehr aus Unterdgeri auf der Zugerstrasse vortrittsberech-
tigt. Es wird somit eine Umlagerung des Verkehrs von der Neuschell- auf die Sprungstrasse geben.

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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8.2 LSA

Situationsskizze LSA

Vorteile

- Der Bus kann bevorzugt werden
- Der Verkehrsablauf kann gesteuert werden — Bevorzugung der Zugerstrasse moglich

Nachteile

- Es sind lorzenseitig grossere Anpassungen notwendig

- Das Element LSA ist in Unterégeri noch nicht vorhanden

- Die Stréme aus der Sprungstrasse laufen mit dem Verkehr aus der Tiefgaragenausfahrt im Konflikt
- Die Fussgénger werden ebenfalls durch die LSA geregelt

- Langere Riickstaus in der MSP und ASP als bei einem Kreisel

Auswirkungen auf den Knoten Zuger- / Neuschellstrasse

— Bei Riickstaus auf der Sprungstrasse wird der Verkehr eher tiber den Knoten Zuger- / Neuschell-
strasse ausfahren, was das Problem an diesem Knoten vergréssert
- Allenfalls miisste das Linksabbiegen am Knoten Zuger- / Neuschellstrasse verboten werden

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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9 GESAMTBEURTEILUNG

In der nachfolgenden Relevanz Matrix sind die einzelnen Kriterien fiir die beiden Knoten LSA und Krei-
sel beim Knoten Zuger- / Sprungstrasse wiedergegeben.

Unter Beriicksichtigung aller Beurteilungskriterien schneidet die Variante Kreisel am besten ab. Die
baulichen Massnahmen fallen wesentlich geringer aus, zudem ist auch die Verkehrsqualitdt besser als
bei der Losung mit einer Lichtsignalanlage. Die Riickstaus auf der Zugerstrasse bei einer LSA insbeson-
dere in der Morgen- und Abendspitzenstunde sind grésser. Dies fiihrt zu Behinderungen beim offentli-
chen Verkehr, Bus.

Der Kreisel hat den Nachteil, dass er nicht auf das Verkehrsgeschehen eingreifen kann und keine Bus-
bevorzugung moglich ist. Zudem schneidet ein Kreisel beim Komfort fiir Buspassagiere schlechter ab.
Aus vorgédngigen Betrachtungen beurteilen wir die Losung eines Kreisels fiir diesen Knoten als die beste
Knotenform.

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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ANHANG

- Bewertungsmatrix

- Kriterien, Bewertungsraster
- Knotenberechnungen

- Unfallzusammenstellung

- Variante Kreisel

- Variante LSA

TEAMverkehr.zug ag, 6330 Cham

Geozug Ingenieure AG, 6340 Baar
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6.8 BERICHT / UVP-PFLICHT (2014)

PLANUNG. VERMESSUNG. GEOINFORMATION.

GEBZUG
INGEN1CURE

- UNIT-Architekten, Reto NA&f,
Hergiswil

- ForrerGerber AG, Christian Forrer,
Zirich

- KEEAS, Sabine Friedrichs, Ziirich

- Gemeinde Ug, Markus Iten

- Korporation Ug, Thomas Hess

Baar, 17.5.2014/ Vepe
Auftrag-Nr.: 0911019

BP Helgenhiisli, Unterégeri
BP Zimel, Unteédgeri

UVP-Pflicht

Sehr geehrte Damen und Herren

Sie bearbeiten zur Zeit den Bebauungsplan im Gebiet Helgenhtisli und Zimel. Sie haben mich angefragt,
Ihnen betreffend UVP eine Beurteilung zu machen.

Nachfolgend sende ich Thnen meine Ausfithrungen zur Frage der UVP-Pflicht der Anlagen.

1. UVP-Pflicht

Es wird gepriift, ob fiir die Neubauvorhaben im Rahmen des Bebauungsplanes Helgenhiisli und Zimel
eine UVP-Pflicht besteht. Grundlage dazu bilden die UVPV (Verordnung iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung, vom 19. Oktober 1988 (Stand am 1. Dezember 2013)) und im Rahmen
des Bebauungsplanes festgesetzten Anzahl Parkplétze.

> Gemass Anhang Nr. 11.4 der UVPV ist fiir ,Parkhduser und —plétze fiir mehr als 500 Motorwagen*“
eine UVP durchzufiihren.

Im UVP-Handbuch Modul 2 zur UVP-Pflicht von Anlagen (Herausgegeben vom Bundesamt fiir Umwelt
BAFU, Bern, 2009) werden die Kriterien der Beurteilung erldutert. Insbesondere geht es um die Frage, ob
die beiden Bebauungsplédne in diesem Zusammenhang als Gesamtes zu beurteilen sind, oder ob diese
Priifung je einzeln vorzunehmen sei.

GEOZUG INGENIEURE AG, OBERMUHLE 8, 6340 BAAR
TEL +41 [41] 768 98 98, FAX +41 [41] 768 98 99
INFO@GEOZUG.CH, WWW.GEOZUG.CH
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Im Kap. 2.3 wird darauf eingegangen. Es heisst unter Kap. 2.3.2:

Wichtig dabei ist die Aussage, dass es einen funktionalen Zusammenhang geben muss und der Hinweis
auf ,... gemeinsam betrieben werden...“

Da die beiden Bebauungspldne weder eine gemeinsame Parkplatzbewirtschaftung noch
zusammenhéngende Anlagen aufweisen, missen die beiden Anlagen getrennt voneinander beurteilt
werden.

> Die Beurteilung erfolgt fiir jeden Bebauungsplan separat.
2. BP Helgenhiisli, Unterégeri:

Grundlage: Planungsbericht ForrerGerber AG, Zirich, 31. Mérz 2014
- Total max. 291 Abstellplétze (offen und in Einstellhallen)

- Einstellhallen max. 291 PP
- oberirdische Parkplitze max. X PP
Total max. x PP

Ich gehe davon aus, dass die Gesamtzahl der PP kleiner ist als 500.

> Beurteilung: die UVP-Pflicht ist nicht gegeben.

3. BP Zimel, Unteégeri:
Grundlage: Planungsbericht UNIT Architekten, Hergiswil, 07. 04. 2014

- Einstellhallen 259 - 301 PP
- Autoabstellpldtze EFH 5-10PP
- Besucherparkplétze max. 26 PP
Total max. 337 PP

> Beurteilung: die UVP-Pflicht ist nicht gegeben.

Ich bitte Sie, die Anzahl PP priifen und insbesondere fiir den BP Helgenhiisli die Anzahl ergénzen. Fiir
Unstimmigkeiten bitte ich Sie, mich zu kontaktieren.

Freundliche Griisse

Peter Vescoli
Geschiftsleitung, Abteilungsleiter Plaung. Umwelt

Beilagen: -

T:\Mandate\0O9UNTERAGERI\0911019 Begleitung Wettbewerb Zimel\AB 2013\UVP-Pflicht\BP Helgenhiisli_Zimel Text zu UVP
GI .doc 2



6.9 LARMGUTACHTEN (2011)

Einwohnergemeinde Unterageri
Seestrasse 2

6314 Unterégeri

Quartiergestaltung Zimel, Unterageri

Larmgutachten fir die neue Sammelstrasse

zwischen der Rainstrasse und der Sprungstrasse

(Einhaltung der Planungswerte)

(1116 / 26. April 2011)

INGENIEURBURO BEAT SAGESSER ¢ UMWELTPLANUNG UND LARMSCHUTZ

Dipl. Kulturing. ETH/SIA e Sumpfstrasse 3 ¢ 6300 Zug ¢ Tel. 041-740 11 69 e info@saegesser-zug.ch
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Neue Sammelstrasse Zimel, Unterageri Larmgutachten -1 -
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Neue Sammelstrasse Zimel, Unterageri Larmgutachten -2 -

1. Ausgangslage und Auftrag

Die Gemeinde Unterageri plant im Rahmen der Quartiergestaltung Zimel eine neue
Sammelstrasse zwischen der Rainstrasse und der Sprungstrasse. Gegen dieses Vorhaben
haben zwei Eigentiimer von 6stlich benachbarten Parzellen eine Einsprache eingereicht und
den Nachweis der Einhaltung der Planungswerte gefordert. Der Auftrag besteht darin, die
Larmbelastung in der Umgebung der neuen Sammelstrasse zu ermitteln und gemass
Larmschutzverordnung zu beurteilen.

2. Grundlagen
2.1. Unterlagen
Die Beurteilung stltzt sich im Wesentlichen auf die folgenden Unterlagen:
e Erschliessung Zimel, Situation 1: 500, Auflageprojekt Okt. 2010,
Geozug Ingenieure, Baar
e Quartiergestaltung Zimel, Erlduterungsbericht Konzeptstudie, Geozug Ingenieure, Baar
e Verkehrsdaten Teamverkehr, Cham, Stand April 2011

e Bauordnung und Zonenplan der Gemeinde Unterageri
(mit Larmempfindlichkeitsstufen)

e Larmberechnungsmodell Stl 86+ der EMPA,
mit Anpassung gemass BAFU 1995 (A = 43)

e Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dez. 1986 (aktueller Stand, 2008)

2.2. Massgebender Grenzwert

Die geplante Sammelstrasse zwischen der Rainstrasse und der Sprungstrasse ist larm-
rechtlich eine "neue ortsfeste Anlage". Gemass Larmschutzverordnung (LSV, Art. 7, Abs. 1,
Lit b) ist der Larm soweit zu begrenzen, dass die von der Anlage erzeugten Larmimmis-
sionen die Planungswerte in der Umgebung nicht Gberschreiten.

2.3. Empfindlichkeitsstufen

Die Parzellen, welche vom Larm der neuen Sammelstrasse betroffen sind, liegen in
verschiedenen Zonen. In der folgenden Tabelle sind die Empfindlichkeitsstufen und die
resultierenden Planungswerte fir die massgebenden Zonen aufgefiihrt:

Zone Empfindlich- | Planungswert tags Planungswert nachts
keitsstufe (6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
Wohnzone W2b ES Il 55 dB(A) 45 dB(A)
Wohnzonen W3 ES I 55 dB(A) 45 dB(A)
Reserve Bauzone W3 ES I 55 dB(A) 45 dB(A)
Wohn- und Arbeitszone WA3 ES I 60 dB(A) 50 dB(A)
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Neue Sammelstrasse Zimel, Unterageri Larmgutachten -3 -

2.4. Massgebende Empfangspunkte

Bei bestehenden Gebauden gelten die LSV-Grenzwerte in der Mitte des offenen Fensters
von larmempfindlichen Raumen (u.a. Wohn- und Schlafrdume). Der exponierteste Punkt liegt
Ostlich der neuen Strasse bei der Liegenschaft Rainstrasse 30 (EP 1) und westlich der neuen
Strasse beim Gebdude Weststrasse 10 (EP 2). Die hdchste Larmbelastung ist mit den
gegebenen Ausbreitungsbedingungen jeweils im 1. Obergeschoss zu erwarten.

Bei unbebauten Parzellen in der Bauzone ist der Larm dort zu beurteilen, wo ein Fenster zu
larmempfindlichen Raumen baurechtlich méglich ist. Damit liegen die relevanten Punkte in
einem Abstand von 5 m zum geplanten Trottoir (Grenzabstand). Analog zu den bestehenden
Gebauden wird die Larmbelastung modellmassig in 4.5 m Hohe Uber dem Terrain berechnet
(EP 3 bis EP 5).

In der folgenden Situation sind die massgebenden Empfangspunkte (EP) dargestellt:

QOcer2

EP 3
O QEr4

Okrs
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Neue Sammelstrasse Zimel, Unterageri

Larmgutachten -4 -

3. Emissionen (Quellenwerte)
3.1. Verkehrsmengen

Bei der Ermittlung von Larmimmissionen ist die zukiinftige Anderung zu beriicksichtigen
(LSV Art. 36). Fur die Larmberechnung ist damit grundsatzlich die Verkehrsbelastung mit
"Vollausbau" gemass Erlauterungsbericht massgebend.

Die Verkehrsdaten werden aus den Angaben des Biros Teamverkehr (ibernommen
(Zustand "mit Projekt"). Die neue Strasse wird modellmassig in zwei Abschnitte gegliedert
(6stlich und westlich der Briicke). Fur beide Abschnitte wird jeweils der maximale DTV, d.h.
die Belastung am westlichen Abschnittsende verarbeitet.

3.2. Weitere Parameter

Die Larmberechnung erfolgt mit dem von BAFU anerkannten Modell Stl 86+ und mit der
zukunftig signalisierten Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Auf dem Abschnitt 1 wird das
Langsgefalle von 4.4 % mit einem Gefallszuschlag von 0.7 dB(A) berlcksichtigt. Auf dem
Abschnitt 2 liegt das Langsgefalle unter 3 % und ist damit nicht relevant.

Beim N2-Anteil (larmige Fahrzeuge) und bei der zeitlichen Verteilung werden die Richtwerte
aus der LSV eingesetzt (N2 = 10 % / 5 %; alpha = 5.8 % / 0.9 %).

3.3. Emissionen

Mit den beschriebenen Randbedingungen ergeben sich auf den beiden Abschnitten der
neuen Sammelstrasse die folgenden Emissionsbeurteilungspegel L. (modellmassiger,
energetischer Mittelwert in 1 m Abstand von der Strassenachse inkl. Pegelkorrektur K1 zur
Beriicksichtigung der schwacheren Storwirkung bei geringem Verkehrsaufkommen gemass
Anhang 3 der LSV):

Abs. |von bis DTV "Voll- Emissionen L,

Nr. ausbau (red.)" tags (6-22) nachts (22-6)
1 Rainstrasse Briicke Bach 1'910 70.8 dB(A) 56.3 dB(A)
2 Briicke Bach Sprungstrasse 2'180 70.7 dB(A) 56.2 dB(A)

102



Neue Sammelstrasse Zimel, Unterageri Larmgutachten -5 -

4, Immissionen (Belastung beim Empfénger)

Die Berechnung der Immissionen erfolgt ebenfalls mit dem Modell StI86+ (in Sektoren).
Dieses Modell berilcksichtigt die Abstandsdampfung, die Luftddmpfung, den Bodeneffekt
und die Aspektwinkelreduktion. Hindernisse und Reflexionen sind im vorliegenden Fall nicht
in relevantem Ausmass vorhanden.

Die detaillierte Larmberechnung ist in den Beilagen 1 bis 5 aufgefiihrt. Nachfolgend sind die
Beurteilungspegel (L,, gemass LSV) zusammengestellt und mit den Planungswerten ver-
glichen:

Empfangspunkt Lérmbelastung Planungswert

L, tags L, nachts tags nachts
EP 1 (Rainstrasse 30) 45 dB(A) 31 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)
EP 2 (Weststrasse 10) 50 dB(A) 35 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)
EP 3 Bauzone WA3 59 dB(A) 44 dB(A) 60 dB(A) 50 dB(A)
EP 4 Reserve Bauzone W3 59 dB(A) 44 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)
EP 5 Bauzone W3 59 dB(A) 44 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)

Legende: PW eingehalten | ‘ PW Uberschritten ‘

Bei den bestehenden Gebauden (EP 1 und EP 2) werden die Planungswerte durch die neue
Sammelstrasse Zimel gemass Berechnung deutlich unterschritten. Die ausgewiesenen
Werte gelten ohne Hinderniswirkung von zwischenliegenden Gebauden. Mit einer zu-
kinftigen Bebauung ist insbesondere beim Empfangspunkt EP 2 eine tiefere Larmbelastung
zu erwarten.

Beim EP 1 und den benachbarten Gebauden ist zudem darauf hinzuweisen, dass die Larm-
belastung entlang der unteren Rainstrasse mit der Eroffnung der neuen Sammelstrasse
abnehmen wird.

In der Wohn- und Arbeitszone WA 3 (EP 3) werden die Planungswerte tags knapp und
nachts klar unterschritten.

Zusammenfassend sind die Vorgaben der Larmschutzverordnung fur die Empfangspunkte
EP 1 bis EP 3 klar eingehalten.

Bei den Empfangspunkten EP 4 und EP 5 ist der Planungswert auf der Grenzabstandslinie
(5 m ab Trottoir) im Zeitraum tags um 4 dB(A) uberschritten. Auf dem entsprechenden
Strassenabschnitt (Abs. 2, Bricke Bach bis Sprungstrasse) sind Massnahmen zur Larm-
reduktion erforderlich (vgl. Kap. 5).
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5. Massnahmen zur Liarmreduktion

Um die Larmbelastung in den Wohnzonen entlang des Abschnittes 2 der neuen Sammel-
strasse Zimel zu reduzieren, stehen zwei Varianten zur Diskussion:

a) Einbau eines larmmindernden Belags

Der neu entwickelte Belag "Nanosoft" der Firma Colas (Lausanne) weist gemass Hersteller-
angaben in der Anfangsphase eine Larmreduktion von rund 8 dB(A) auf. Nach finf Jahren ist
noch eine Reduktion um mindestens 6 dB(A) vorhanden, dieser Wert wird zurzeit auch durch
den Hersteller garantiert. Langfristig wird eine Larmreduktion um mindestens 4 dB(A)
erwartet.

Falls auf der neuen Sammelstrasse anstelle des geplanten konventionellen Asphaltbelags
ein larmmindernder Belag des Typs "Nanosoft" eingebaut wird, konnen die Planungswerte
auch in den benachbarten Wohnzonen (EP 4 und EP 5) tags und nachts eingehalten
werden.

Der Belag Nanosoft wurde in den letzten 1 bis 2 Jahren im Sinne von Teststrecken auf
mehreren Abschnitten in der Schweiz eingebaut. Die ersten Ergebnisse sind positiv,
Langzeiterfahrungen sind jedoch noch nicht vorhanden. Unter diesen Voraussetzungen sind
periodische Kontrollen (Larmmessungen) zum empfehlen, um erkennen zu kdnnen, wenn
die Larmreduktion unter die mindestens erforderlichen 4 dB(A) absinkt.

b) Richtlinien fiir die Stellung der zukiinftigen Gebaude

Mit einer akustisch optimierten Stellung der Gebaude und einer glinstigen Anordnung der
larmempfindlichen Raume kann die Larmbelastung in den massgebenden Fenstern deutlich
reduziert werden.

Als Beispiel kdnnen die geplanten Gebaude so orientiert werden, dass nur die kurze Seite
(Stirnseite) direkt zur Strasse gerichtet ist. In den Stirnseiten werden keine Fenster zu Wohn-
oder Schlafraumen angeordnet, hingegen sind Fenster zu Sanitarrdumen oder Abstell-
raumen zulassig.

In den um 90 Grad abgewickelten Langsfassaden liegt die Larmbelastung bei einem Abstand
von ca. 15 m zwischen Achse und Fenstermitte rund 4 dB(A) tiefer als bei ungehinderter
Ausbreitung auf der Grenzabstandslinie. Damit ist der Planungswert tags und nachts ein-
gehalten.

Um die Einhaltung der Planungswerte mit Richtlinien fur die zukinftigen Gebaude sicher-
zustellen, ist eine Vereinbarung mit der betroffenen Grundeigentimerin (Korporation
Unterageri) erforderlich.
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Neue Sammelstrasse Zimel

Larmgutachten

Beilage 1

Berechnung der Larmimmissionen nach StI86+

1. Projekt- und Empfangspunktdaten Empfangspunkt: EP 1
Gebaude: Rainstrasse 30 Geschoss: 1. 0G Fassade: West
2. Verkehrsdaten

Larmquelle: Neue Sammelstrasse Zimel Abs. 1 Abs.1 Abs.1 Abs.2 Abs.2
Durchschnittl. tagl. Verkehr (DTV) Mfz 1'910 1'910 1'910 2'180 2'180
Geschwindigkeit tags km/h 50 50 50 50 50
Geschwindigkeit nachts km/h 50 50 50 50 50
Stundenprozentfaktor (alpha tags) % 580 580 580 580 5.80
Stundenprozentfaktor (alpha nachts) % 090 090 090 090 0.90

Anzahl Fahrzeuge pro Stunde tags Fz/h 111 111 11 126 126

Anzahl Fahrzeuge pro Stunde nachts Fz/h 17 17 17 20 20
Schwerverkehrsanteil (N2 tags) % 100 100 10.0 10.0 10.0
Schwerverkehrsanteil (N2 nachts) % 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0

3. Emissionsberechnung

Steigung / Gefalle % 4.4 4.4 4.4 0 0
Belagskorrektur (Asphalt konv.) dB(A) 0 0 0 0 0
Emissionspegel (Leqg,e tags) dB(A) 70.8 70.8 708 70.7 707
Emissionspegel (Leq,e nachts) dB(A) 613 613 613 612 612

4. Immissionsberechnung

Totale Dampfung (vgl. Tab. unten) dB(A) -30.8 -31.0 -34.3 -32.7 -34.5
Immissions - Anteil tags dB(A) 400 398 365 38.0 36.2
Immissions - Anteil nachts dB(A) 305 303 269 284 267

5. Ergebnisse tags nachts
Immissionen (Leq,i) 454 dB(A) 35.8 dB(A)
massgebender Verkehr fir K1 126 Fz/h 20 Fz/h
Pegelkorrektur K1 0.0 dB(A) -5.0 dB(A)
Beurteilungspegel Lr 45.4 dB(A) 30.8 dB(A)
Detaillierte Ausbreitungsdaten und Dampfungsberechnung

Berechnung fiir Sektor Nr. 1 2 3 4 5
Abstand Strassenachse - EP (Lot) m 950 950 90.0 80.0 80.0
Abstand Achse - Hindernis (Lot) m - - - - -

Hohe EP uber Strassenachse m 4.5 4.5 4.5 4.5 4.5
Aspektwinkel Grad 23 22 10 15 14

Winkel der Sektormitte Grad 10 10 30 55 70

Horiz. Dist. bis Sektormitte m 965 965 103.9 139.5 233.9

R&auml. Dist. bis Sektormitte m 965 965 104.0 139.5 233.9
Mittlere Ausbreitungshéhe m 24 2.4 2.4 2.4 2.4
Hindernis vorhanden - nein nein nein nein nein

Horiz. Dist. Achse-Hindernis m - - - - -

Hbéhe Hindernis tber Achse m - - - - -
Umweg (Makaewa) m - - - - -
Hindernisddmpfung dB(A) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Luftdampfung dB(A) -05 -05 05 -07 1.2
Bodeneffekt dBA) -16 -16 1.7 22 -32
Aspektwinkelreduktion dB(A) -89 91 -126 -10.8 -111
Abstandsdampfung dB(A) -19.8 -19.8 -195 -19.0 -19.0

Totale Dampfung dB(A) -30.8 -31.0 -34.3 -32.7 -345
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Neue Sammelstrasse Zimel Larmgutachten Beilage 2
Berechnung der Larmimmissionen nach StI86+

1. Projekt- und Empfangspunktdaten Empfangspunkt: EP 2
Gebaude: Weststrasse 10 Geschoss: 1. 0G Fassade: Ost
2. Verkehrsdaten

Larmquelle: Neue Sammelstrasse Zimel Abs. 1 Abs.1 Abs.1 Abs.2 Abs.2 Abs.2
Durchschnittl. tagl. Verkehr (DTV) Mfz 1'910 1'910 1'910 2180 2'180 2'180
Geschwindigkeit tags km/h 50 50 50 50 50 50
Geschwindigkeit nachts km/h 50 50 50 50 50 50
Stundenprozentfaktor (alpha tags) % 580 580 580 580 580 5.80
Stundenprozentfaktor (alpha nachts) % 090 090 090 090 090 0.9
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde tags Fz/h 111 111 11 126 126 126
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde nachts Fz/h 17 17 17 20 20 20
Schwerverkehrsanteil (N2 tags) % 100 100 10.0 100 10.0 10.0
Schwerverkehrsanteil (N2 nachts) % 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0
3. Emissionsberechnung

Steigung / Gefalle % 4.4 4.4 4.4 0 0 0
Belagskorrektur (Asphalt konv.) dB(A) 0 0 0 0 0 0
Emissionspegel (Leq,e tags) dB(A) 70.8 70.8 708 70.7 70.7 70.7
Emissionspegel (Leq,e nachts) dB(A) 613 613 613 612 612 612
4. Immissionsberechnung

Totale Dampfung (vgl. Tab. unten) dB(A) -324 -299 -30.1 -272 -27.3 -27.2
Immissions - Anteil tags dB(A) 384 409 408 435 434 435
Immissions - Anteil nachts dB(A) 288 313 312 339 339 339
5. Ergebnisse tags nachts
Immissionen (Leq,i) 49.9 dB(A) 40.3 dB(A)
massgebender Verkehr fir K1 126 Fz/h 20 Fz/h
Pegelkorrektur K1 0.0 dB(A) -5.0 dB(A)
Beurteilungspegel Lr 49.9 dB(A) 35.3 dB(A)
Detaillierte Ausbreitungsdaten und Dampfungsberechnung

Berechnung fiir Sektor Nr. 1 2 3 4 5 6
Abstand Strassenachse - EP (Lot) m 700 700 66.0 63.0 630 630
Abstand Achse - Hindernis (Lot) m - - - - - -
Héhe EP uber Strassenachse m 4.5 4.5 4.5 4.5 4.5 4.5
Aspektwinkel Grad 13 21 17 30 30 35
Winkel der Sektormitte Grad 55 45 25 10 20 50
Horiz. Dist. bis Sektormitte m 1220 990 728 640 67.0 980
R&auml. Dist. bis Sektormitte m 1221 991 729 641 671 98.1
Mittlere Ausbreitungshéhe m 24 2.4 2.4 2.4 2.4 2.4
Hindernis vorhanden - nein nein nein nein nein nein
Horiz. Dist. Achse-Hindernis m - - - - - -
Héhe Hindernis Uber Achse m - - - - - -
Umweg (Makaewa) m - - - - - -
Hindernisddmpfung dB(A) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Luftdampfung dB(A) -06 -05 -04 -03 -03 -05
Bodeneffekt dBA) -20 -17 13 -11 1.2 16
Aspektwinkelreduktion dB(A) -114 93 -102 -78 -7.8 -7A1
Abstandsdampfung dB(A) -185 -185 -182 -18.0 -18.0 -18.0
Totale Dampfung dB(A) -324 -29.9 -30.1 -27.2 -27.3 -27.2
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Neue Sammelstrasse Zimel Larmgutachten Beilage 3
Berechnung der Larmimmissionen nach StI86+

1. Projekt- und Empfangspunktdaten Empfangspunkt: EP 3
Gebaude: Zone WA3 Geschoss: 4.5m Fassade: -
2. Verkehrsdaten

Larmquelle: Neue Sammelstrasse Zimel Abs. 1 Abs.1 Abs.1 Abs.1 Abs.1 Abs. 2
Durchschnittl. tagl. Verkehr (DTV) Mfz 1'910 1'910 1'910 1'910 1'910 2'180
Geschwindigkeit tags km/h 50 50 50 50 50 50
Geschwindigkeit nachts km/h 50 50 50 50 50 50
Stundenprozentfaktor (alpha tags) % 580 580 580 580 580 5.80
Stundenprozentfaktor (alpha nachts) % 090 090 090 090 090 0.9
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde tags Fz/h 111 111 11 11 111 126
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde nachts Fz/h 17 17 17 17 17 20
Schwerverkehrsanteil (N2 tags) % 100 100 10.0 100 10.0 10.0
Schwerverkehrsanteil (N2 nachts) % 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0
3. Emissionsberechnung

Steigung / Gefélle % 4.4 4.4 4.4 4.4 4.4 0
Belagskorrektur (Asphalt konv.) dB(A) 0 0 0 0 0 0
Emissionspegel (Leq,e tags) dB(A) 70.8 70.8 708 708 70.8 70.7
Emissionspegel (Leq,e nachts) dB(A) 613 613 613 613 613 612
4. Immissionsberechnung

Totale Dampfung (vgl. Tab. unten) dB(A) -20.0 -194 -19.2 -186 -188 -25.6
Immissions - Anteil tags dB(A) 508 515 516 523 521 451
Immissions - Anteil nachts dB(A) 412 419 420 427 425 356
5. Ergebnisse tags nachts
Immissionen (Leq,i) 58.8 dB(A) 49.3 dB(A)
massgebender Verkehr fir K1 111 Fz/h 17  Fz/h
Pegelkorrektur K1 0.0 dB(A) -5.0 dB(A)
Beurteilungspegel Lr 58.8 dB(A) 44.3 dB(A)
Detaillierte Ausbreitungsdaten und Dampfungsberechnung

Berechnung fiir Sektor Nr. 1 2 3 4 5 6
Abstand Strassenachse - EP (Lot) m 125 125 125 125 125 20.0
Abstand Achse - Hindernis (Lot) m - - - - - -
Héhe EP uber Strassenachse m 4.5 4.5 4.5 4.5 4.5 4.5
Aspektwinkel Grad 30 30 30 35 35 15
Winkel der Sektormitte Grad 75 45 15 18 53 75
Horiz. Dist. bis Sektormitte m 483 177 129 131 208 773
R&auml. Dist. bis Sektormitte m 484 181 135 137 211 774
Mittlere Ausbreitungshéhe m 24 2.4 2.4 2.4 2.4 2.4
Hindernis vorhanden - nein nein nein nein nein nein
Horiz. Dist. Achse-Hindernis m - - - - - -
Héhe Hindernis Uber Achse m - - - - - -
Umweg (Makaewa) m - - - - - -
Hindernisddmpfung dB(A) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Luftdampfung dB(A) -0.2 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.4
Bodeneffekt daB@A) -09 -03 02 -03 -04 -13
Aspektwinkelreduktion dB@A) -78 -78 -78 71 -7.1 -10.8
Abstandsdampfung dB(A) -11.2 112 -11.2 -11.2 -11.2 -131
Totale Ddmpfung dB(A) -20.0 -19.4 -19.2 -18.6 -18.8 -25.6
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Neue Sammelstrasse Zimel Larmgutachten Beilage 4
Berechnung der Larmimmissionen nach StI86+

1. Projekt- und Empfangspunktdaten Empfangspunkt: EP 4
Gebaude: Reserve Bauzone W3 Geschoss: 4.5m Fassade: -
2. Verkehrsdaten

Larmquelle: Neue Sammelstrasse Zimel Abs. 2 Abs.2 Abs.2 Abs.2 Abs.2 Abs.2
Durchschnittl. tagl. Verkehr (DTV) Mfz 2180 2'180 2180 2180 2'180 2'180
Geschwindigkeit tags km/h 50 50 50 50 50 50
Geschwindigkeit nachts km/h 50 50 50 50 50 50
Stundenprozentfaktor (alpha tags) % 580 580 580 580 580 5.80
Stundenprozentfaktor (alpha nachts) % 090 090 090 090 090 0.9
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde tags Fz/h 126 126 126 126 126 126
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde nachts Fz/h 20 20 20 20 20 20
Schwerverkehrsanteil (N2 tags) % 100 100 10.0 100 10.0 10.0
Schwerverkehrsanteil (N2 nachts) % 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0
3. Emissionsberechnung

Steigung / Gefélle % 0 0 0 0 0 0
Belagskorrektur (Asphalt konv.) dB(A) 0 0 0 0 0 0
Emissionspegel (Leq,e tags) dB(A) 70.7 70.7 70.7 70.7 70.7 70.7
Emissionspegel (Leq,e nachts) dB(A) 612 612 612 612 612 612
4. Immissionsberechnung

Totale Dampfung (vgl. Tab. unten) dB(A) -20.3 -194 -19.2 -19.2 -194 -20.3
Immissions - Anteil tags dB(A) 504 513 515 515 513 504
Immissions - Anteil nachts dB(A) 409 418 419 419 418 409
5. Ergebnisse tags nachts
Immissionen (Leq,i) 58.9 dB(A) 49.3 dB(A)
massgebender Verkehr fir K1 126 Fz/h 20 Fz/h
Pegelkorrektur K1 0.0 dB(A) -5.0 dB(A)
Beurteilungspegel Lr 58.9 dB(A) 44.3 dB(A)
Detaillierte Ausbreitungsdaten und Dampfungsberechnung

Berechnung fiir Sektor Nr. 1 2 3 4 5 6
Abstand Strassenachse - EP (Lot) m 125 125 125 125 125 125
Abstand Achse - Hindernis (Lot) m - - - - - -
Héhe EP uber Strassenachse m 4.5 4.5 4.5 4.5 4.5 4.5
Aspektwinkel Grad 28 30 30 30 30 28
Winkel der Sektormitte Grad 74 45 15 15 45 74
Horiz. Dist. bis Sektormitte m 453 177 129 129 17.7 453
R&auml. Dist. bis Sektormitte m 455 181 135 135 181 455
Mittlere Ausbreitungshéhe m 24 2.4 2.4 2.4 2.4 2.4
Hindernis vorhanden - nein nein nein nein nein nein
Horiz. Dist. Achse-Hindernis m - - - - - -
Héhe Hindernis Uber Achse m - - - - - -
Umweg (Makaewa) m - - - - - -
Hindernisddmpfung dB(A) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Luftdampfung dB(A) -0.2 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.2
Bodeneffekt dBA) -08 -03 02 -02 -03 -08
Aspektwinkelreduktion dB(A) -8.1 -78 -78 -78 -78 -8.1
Abstandsdampfung dBA) -11.2 112 112 112 -11.2 -11.2
Totale Ddmpfung dB(A) -20.3 -19.4 -19.2 -19.2 -19.4 -20.3
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Neue Sammelstrasse Zimel

Berechnung der Larmimmissionen nach Sti86+

1. Projekt- und Empfangspunktdaten
Gebaude: Bauzone W3

2. Verkehrsdaten

Larmquelle: Neue Sammelstrasse Zimel
Durchschnittl. tagl. Verkehr (DTV)
Geschwindigkeit tags
Geschwindigkeit nachts
Stundenprozentfaktor (alpha tags)
Stundenprozentfaktor (alpha nachts)
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde tags
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde nachts
Schwerverkehrsanteil (N2 tags)
Schwerverkehrsanteil (N2 nachts)

3. Emissionsberechnung
Steigung / Gefélle
Belagskorrektur (Asphalt konv.)
Emissionspegel (Leq,e tags)
Emissionspegel (Leq,e nachts)
4. Immissionsberechnung
Totale Dampfung (vgl. Tab. unten)
Immissions - Anteil tags
Immissions - Anteil nachts

5. Ergebnisse

Immissionen (Leq,i)
massgebender Verkehr fir K1
Pegelkorrektur K1
Beurteilungspegel Lr

Geschoss:

Mfz
km/h
km/h

%
%
Fz/h
Fz/h

45m

2'180 2180
50 50
50 50
580 5.80
0.90 0.90
126 126
20 20
100  10.0
50 50
0 0
0 0
707 707
612 612
203 -19.4
504 513
409 418
tags
58.9 dB(A)
126 Fzh
0.0 dB(A)
58.9 dB(A)

Detaillierte Ausbreitungsdaten und Dampfungsberechnung

Berechnung fiir Sektor Nr.
Abstand Strassenachse - EP (Lot)
Abstand Achse - Hindernis (Lot)
Hoéhe EP Uber Strassenachse
Aspektwinkel

Winkel der Sektormitte

Horiz. Dist. bis Sektormitte
Ré&uml. Dist. bis Sektormitte
Mittlere Ausbreitungshéhe
Hindernis vorhanden

Horiz. Dist. Achse-Hindernis
Hoéhe Hindernis tuber Achse
Umweg (Makaewa)
Hindernisdampfung
Luftdampfung

Bodeneffekt
Aspektwinkelreduktion
Abstandsdampfung

Totale Dampfung

m
m
m
Grad
Grad

dBy(
dBy(
dB(
dB(A)
dB(A)
dB(A)

222333 ,333

1 2
125 125
4.5 4.5
28 30
74 45
453 17.7
455 18.1
24 24
nein nein
0.0 0.0
-0.2 -0.1
-0.8 -0.3
-8.1 -7.8
-11.2 -11.2
-20.3 -194

2'180
50

50
5.80
0.90
126
20
10.0
5.0

0
0
70.7
61.2

-19.2
51.5
41.9

Larmgutachten

Empfangspunkt:

2'180
50

50
5.80
0.90
126
20
10.0
5.0

0
0
70.7
61.2

-19.2
51.5
41.9

Beilage 5

EP5

Fassade: -

Abs.2 Abs.2 Abs.2 Abs.2 Abs.2 Abs.2

2'180 2'180
50 50
50 50

5.80 5.80
0.90 0.90
126 126
20 20
10.0 10.0
5.0 5.0
0 0
0 0
70.7 707
61.2 61.2
-19.4  -20.3
51.3 504
41.8 40.9
nachts
49.3 dB(A)
20 Fz/h
-5.0 dB(A)
44.3 dB(A)
5 6
125 125
4.5 4.5
30 28
45 74
17.7 453
18.1 455
2.4 2.4
nein nein
0.0 0.0
-0.1 -0.2
-0.3 -0.8
-7.8 -8.1
-11.2 -11.2
-19.4 -20.3
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7. IMPRESSUM

ARCHITEKT:

Unit Architekten

Werkhofstrasse 8
CH-6052 Hergiswil
T +41 41 632 50 80
hergiswil@dunit.ch

LANDSCHAFTSARCHITEKT:

Freiraumarchitektur gmbh
Neustadtstrasse 7

CH-6003 Luzern

T +41 41 220 06 16
infoafreiraumarchitektur.ch
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