Konzeptionierung: Architektur ForrerGerber AG Architekten und Generalunternehmung Uster  Hans Andres Architekt Zurich Andres Waibel Architekt Zurich
Holzbau Création Holz: Hermann Blumer und Heinz Jucker Herisau
Haustechnik Planforum Haus- und Energietechnik: Thomas Scheiwiller und Pascal Pizzolato Winterthur

Projektstand Marz 2013 und November 2012

Wohnen und Arbeiten
Im Handwerkerzentrum
Helgenhusli, Unterageri

P
e,

W s
il




Situation

Die Uberbauung bietet Raum
fir Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach

Die modular aufgebauten
Gebaude-Typen varieren in
der Grdsse und kdnnen durch
verschiedene Optionen indivi-
duell angepasst werden

Dank der Ausnutzung der
Gelande-Differenzen verfugen
diverse Gebaude uber Ein-
gange auf zwei verschiedenen

Ebenen

Stand: Marz 2013
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Volumen-Studie fur Bebauungsplan

* Im vorgeschriebenen
Bebauungsplan werden
die wichtigsten Volumen,
Abstande und Bauregeln
definiert

« Stand: November 2012




Untergeschoss

» Das Untergeschoss bietet Platz flir 84
Fahrzeuge, eine zentrale Heizung, sowie
Keller fur die Gebaude 6 & 7.

» Die Lange der Parkplatze variert zwi-
schen 4.14 m bis 6.18 m

+ Die Raumhéhe der Tiefgarage betragt
2.80m

» Stand: November 2012 o




Erdgeschoss

stuhlgangigen Zugang von den verschie- “@
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+ Alle Gebaude verfligen lber einen roll- % 7 //////////////2//

« Zwischen Gebaude 6 & 7 befindet sich
die obere Tiefgarage mit 19 Platzen. Die- — ‘

se Flache konnte optional auch als Lager o

genutzt werden
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+ Die Tiefgaragen-Decke, respektive der
Hof, ist nur mit beschrankter Nutzlast
befahrbar
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¢ Die Flache zwischen Gebaude 2 & 3 wird

zusammen mit dem Bach teilweise als

Erholungsflache genutzt
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« Stand: November 2012




1. Obergeschoss

Das 1. Obergeschoss bietet in einigen
Boxen einen zweiten Eingang ins Trep-
penhaus, sowie eine zusatzliche Ebene

fur Anlieferungen und Kundenkontakt

Die Parkierung entlang der Rainstrasse
erfolgt direkt von der Strasse her, mit
einem dahinterliegendem Trottior

Die Obergeschosse und das Dachge-
schoss kénnen fur Wohnen oder massig
stérendes Gewerbe genutzt werden. Der
Gewerbe-Anteil muss mindestens 33 %
betragen

Stand: November 2012
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Einzel- und Doppelbox

Dachgeschoss

Dachgeschoss

« Die Verkaufseinheiten werden als Einzelbox oder
fur 2 Parteien als Doppelbox angeboten

* Die Grundflache variert in folgenden Grossen:

+ S: 15.00x12.50 m

+ M: 15.00x 15.00 m # Oneroeschoss
« L: 15.00x17.50 m

Obergeschoss

+ Die Box wird jeweils der Lage im Gelande durch

einen zweiten Haupt-Eingang oder zusatzliche
Geschosse angepasst, wodurch sich eine Vielfalt

1. Obergeschoss Galeriegeschoss

an Nutzungsmoglichkeiten ergeben

Erdgeschoss Erdgeschoss

Einzelbox Grésse ,M“ (ca. 15 x 15 m) Doppelbox Grosse ,DM“ (ca. 15 x 15 m)



Box 1.1 ,Typ S+

* Die Aussenmasse betragen
ca. 15.00 x 12.50 m

* Die Box 1.1 verfugt standard-
massig Uber 5 Obergeschos-
se und kann optional noch mit
einem Untergeschoss erganzt

werden

* Die Raumhdéhen betragen
zwischen 2.61 m und 4.18m.
Das 2. Obergeschoss verfugt
Uber einen 2-geschossigen
Raum

» Die Nutzflache inklusive der
internen Erschliessung be-
tragt 575 m2

* |Im Haustechnik-Raum wird
die Warme, Wasser und
Strom verteilt
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Luftraum
RH.=6.12 m

2. Obergeschoss

KF: 24 m2

51 m2 63 m2
Lager RH.=4.18 m
Erdgeschoss

RH.=2.74 m

3. Obergeschoss

KF: 20 m2

Haustechnik
10 m2

108 m2

RH.=2.88 m

1. Obergeschoss

Terrasse

Dachgeschoss



Box 3.1 ,Typ DM 0T )

Die Aussenmasse betragen
ca. 15.00 x 15.00 m

Die Box 3.1 wird asymetrisch
in 2 Einheiten geteilt und
verfugt standardméssig Uber
4 Obergeschosse

Optional kann noch ein Unter-
geschoss erstellt werden

Die Raumhdhen betragen
zwischen 2.54 m und 2.74 m.
Das 1. Obergeschoss verfligt
Uber einen 2-geschossigen
Raum

Die Nutzflache ohne die
allgemeinen Raume betragt
205 m2 und 308 m2

Das Treppenhaus und die
Haustechnik werden geteilt

KF: 32 m2
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Untergeschoss
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Untergeschoss Erdgeschoss
KF: 32 m2 KF: 34 m2 KF: 37 m2
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Optionen zu Rohling

* Die Option ,Kellergeschoss* bietet Platz
fur Lagerraum und Keller. Teilweise kann
auch ein direkter Zugang zur Tiefgarage
ermdglicht werden. Die Kosten betragen
ca.

* Die Option ,Zuséatzliches Obergeschoss*
kann als Gewerbe- oder Wohnflache
genutzt werden. Die unternehmerische
Flexibilitat in Bezug auf den Platzbedarf
wird dadurch erhdht. Es kann sich auch
lohnen, dieses Geschoss extern zu ver-
mieten und damit einen Teil der laufenden
Kosten zu tragen

Dachgeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Option ,Kellergeschoss*

Dachgeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

Option ,Zusatzliches Obergeschoss*



Option ,Loggia“

» Die Option ,Loggia“ ermdéglicht den Ober-
geschossen einen gedeckten Aussenbe-
reich.

* Kosten ca. Fr. 30°000.-

Option ,Galerie-Erweiterung”

* Die Option ,Galerie-Erweiterung*
bietet zusatzliche Flachen entlang des
2-geschossigen Raumes

 Kosten ca. Fr. 25°000.-

Option ,Dach-Erweiterung®

* Die Option ,Dach-Erweiterung® bietet die
Médglichkeit, die beheizte Flache des Da-
ches bis auf maximal 60% der Grundflache
zu erhdhen

+ Kosten ca. 60°000.- bis 80°000.-



Ausbau-Vorschlage ,Typ DM"®
als Maisonette-Nutzung

mogliche Lage Fenster

,Typ DM“ OG Variante Maisonette

mégliche Lage Fenster
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,Typ DM“ DG Variante Maisonette
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Konzeptionierung: Architektur ForrerGerber AG Architekten und Generalunternehmung Uster
Holzbau Création Holz: Hermann Blumer und Heinz Jucker Herisau

Hans Andres Architekt Zirich Andres Waibel Architekt Zirich

Haustechnik Planforum Haus- und Energietechnik: Thomas Scheiwiller und Pascal Pizzolato Winterthur

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Fur weitere Auskunfte steht lhnen Herr Hess von
der Korporation Unterageri gerne zur Verfugung.

thomas.hess@korporation-unteraegeri.ch
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